[PROJEKT]
Repertorium A Nr ............/2019
AKT NOTARIALNY
Dnia ................... dwa tysiące dziewiętnastego roku (............2019) przed notariuszem Pawłem Matusiakiem, mającym siedzibę w Warszawie, w Kancelarii Notarialnej przy ulicy Żelaznej numer 67 lok. 57, stawili się:


1. Marek Janusz Tombarkiewicz, według oświadczenia zamieszkały pod adresem:…………………………………………………………………………………………,------------------------------------------------------------------------------
- działający przy niniejszym akcie w imieniu i na rzecz instytutu badawczego pod nazwą NARODOWY INSTYTUT GERIATRII, REUMATOLOGII I REHABILITACJI IM. PROF. DR HAB. MED. ELEONORY REICHER z siedzibą w Warszawie (adres: 02-637 Warszawa, ulica Spartańska numer 1, NIP 5250011042, REGON 000288567), wpisanego do rejestru przedsiębiorców Krajowego Rejestru Sądowego prowadzonego przez Sąd Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIII Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem KRS 0000066382, jako Dyrektor uprawniony do samodzielnej reprezentacji wyżej wymienionego instytutu badawczego, stosownie do okazanego przy niniejszym akcie wydruku zawierającego informację odpowiadającą odpisowi aktualnemu z rejestru przedsiębiorców Krajowego Rejestru Sądowego dla numeru KRS 0000066382, pobraną na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy o Krajowym Rejestrze Sądowym, wykonanego w dniu ………… 2019 roku o godzinie …………



Marek Tombarkiewicz ponadto oświadcza, że zakres reprezentacji wynikający z wyżej wymienionego dokumentu nie uległ zmianie, a w szczególności że pozostaje Dyrektorem wyżej wymienionego instytutu badawczego uprawnionym do samodzielnej reprezentacji oraz że nie został odwołany, nie złożył rezygnacji, ani nie zaistniała żadna inna przyczyna wygaśnięcia jego umocowania do reprezentowania wyżej wymienionego instytutu badawczego.

2. [DANE STRONY KUPUJĄCEJ]. ---------------------------------------------------------
Tożsamość stawających notariusz ustalił na podstawie okazanych dokumentów tożsamości, których numery zostały powołane przy nazwiskach stawających.


UMOWA SPRZEDAŻY

§ 1. 1. Marek Tombarkiewicz w imieniu instytutu badawczego pod nazwą NARODOWY INSTYTUT GERIATRII, REUMATOLOGII I REHABILITACJI IM. PROF. DR HAB. MED. ELEONORY REICHER z siedzibą w Warszawie oświadcza, że:
-------------------------------------------------------------------------------------------------------------
1) reprezentowany przez niego instytut badawczy pod nazwą NARODOWY INSTYTUT GERIATRII, REUMATOLOGII I REHABILITACJI IM. PROF. DR HAB. MED. ELEONORY REICHER z siedzibą w Warszawie jest użytkownikiem wieczystym gruntu, stanowiącego własność Skarbu Państwa - Starosta Piaseczyński jako organ reprezentujący Skarb Państwa, położonego w miejscowości Konstancin-Jeziorna, gmina Konstancin-Jeziorna, powiat piaseczyński, województwo mazowieckie, w skład którego wchodzą działki o numerach: 37/1 (trzydzieści siedem łamane przez jeden) - ulica Piasta numer 10, 37/2 (trzydzieści siedem łamane przez dwa) - ulica Piasta numer 10, 37/3 (trzydzieści siedem łamane przez trzy) - ulica Piasta numer 10, 50/1 (pięćdziesiąt łamane przez jeden) - ulica Sanatoryjna, 50/2 (pięćdziesiąt łamane przez dwa) - ulica Sanatoryjna oraz 51 (pięćdziesiąt jeden) - ulica Jaworowska numer 4A, wszystkie z obrębu 03-11 (zero trzy – jedenaście), o łącznym obszarze 27.703 m2 (dwadzieścia siedem tysięcy siedemset trzy metry kwadratowe) oraz właścicielem znajdujących się na działce numer 37/1, stanowiących odrębny od gruntu przedmiot własności: budynku szpitala - identyfikator budynku 141802_4.0311.37/1.1_BUD, liczba kondygnacji 3 (trzy), oznaczonego adresem ulica Piasta numer 10, innego budynku niemieszkalnego - identyfikator budynku 141802_4.0311.37/1.2_BUD, liczba kondygnacji 2 (dwie), oznaczonego adresem ulica Piasta, innego budynku niemieszkalnego - identyfikator budynku 141802_4.0311.37/1.3_BUD, liczba kondygnacji 1 (jedna), oznaczonego adresem ulica Piasta, innego budynku niemieszkalnego - identyfikator budynku 141802_4.0311.37/1.4_BUD, liczba kondygnacji 1 (jedna), oznaczonego adresem ulica Piasta oraz właścicielem znajdującego się na działce numer 37/2, stanowiącego odrębny od gruntu przedmiot własności budynku szpitala - identyfikator budynku 141802_4.0311.37/2.1_BUD, liczba kondygnacji 1 (jedna), oznaczonego adresem ulica Piasta numer 10, dla której to nieruchomości Sąd Rejonowy w Piasecznie, IV Wydział Ksiąg Wieczystych prowadzi księgę wieczystą Kw WA5M/00008854/9; oznaczone w dziale I-O powołanej księgi wieczystej jako: działka numer 37/1 - inne tereny zabudowane (Bi), działka numer 37/2 - inne tereny zabudowane (Bi), działka numer 37/3 - inne tereny zabudowane (Bi), działki o numerach: 50/1 i 50/2 - obie jako lasy (Ls), działka numer 51 - jako nieruchomość zabudowana; 

2) w dziale I-Sp księgi wieczystej Kw WA5M/00008854/9 żadnych wpisów nie ma;

3) w dziale III księgi wieczystej Kw WA5M/00008854/9 żadnych wpisów nie ma;

4) w dziale IV księgi wieczystej Kw WA5M/00008854/9 wpisana jest hipoteka umowna łączna do kwoty 60.000.000 (sześćdziesiąt milionów) złotych – tytułem zabezpieczenia kapitału pożyczki wraz z odsetkami umownymi, zwrotu udzielonej pomocy na restrukturyzację przedsiębiorcy oraz inne należności wynikające z umowy pożyczki, umowa pożyczki zawarta dnia 3 lipca 2014 roku pomiędzy Instytutem Reumatologii im. prof. dr hab. med. Eleonory Reicher z siedzibą w Warszawie a Agencją Rozwoju Przemysłu S.A. z siedzibą w Warszawie – ustanowiona na rzecz Agencji Rozwoju Przemysłu S.A. z siedzibą w Warszawie; przedmiotowa hipoteka, jako łączna współobciąża prawo użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej, dla której Sąd Rejonowy dla Warszawy -Mokotowa prowadzi Kw WA2M/00442421/8; w polu 4.4.1.12 wykreślono księgi współobciążone: Kw WA1I/00023651/5, Kw WA1I/00023421/4, Kw WA1I/00019438/5, Kw WA5M/00237074/1, wobec przyłączenia nieruchomości z tych ksiąg do tej księgi wieczystej.

5) do księgi wieczystej Kw WA5M/00008854/9 nie zarejestrowano żadnych wniosków.


Na potwierdzenie powyższego Marek Tombarkiewicz w imieniu instytutu badawczego pod nazwą NARODOWY INSTYTUT GERIATRII, REUMATOLOGII I REHABILITACJI IM. PROF. DR HAB. MED. ELEONORY REICHER z siedzibą w Warszawie załączył do niniejszego aktu notarialnego odpis zwykły księgi wieczystej Kw WA5M/00008854/9, wydany w dniu ……………….2019 roku, o godzinie ………….., przez Centralną Informację Ksiąg Wieczystych Centrala w Warszawie, sygnatura wniosku EUKW/…………/2019, w formie wydruku mającego moc prawną dokumentu wydanego przez sąd stosownie do postanowień art. 364 ust. 4 ustawy o księgach wieczystych i hipotece, potwierdzający że Marek Tombarkiewicz złożył oświadczenie zgodne z treścią powołanego powyżej odpisu. Marek Tombarkiewicz w imieniu instytutu badawczego pod nazwą NARODOWY INSTYTUT GERIATRII, REUMATOLOGII I REHABILITACJI IM. PROF. DR HAB. MED. ELEONORY REICHER z siedzibą w Warszawie oświadcza ponadto, że stan prawny wynikający z powyższego odpisu księgi wieczystej nie uległ zmianie po jego wydaniu, a w szczególności do powołanej księgi wieczystej po dacie wydania powyższego odpisu nie zostały złożone żadne wnioski.

2. Odnośnie wpisanej w dziale IV księgi wieczystej Kw WA5M/00008854/9 hipoteki umownej łącznej do kwoty 60.000.000 (sześćdziesiąt milionów) złotych Marek Tombarkiewicz w imieniu instytutu badawczego pod nazwą NARODOWY INSTYTUT GERIATRII, REUMATOLOGII I REHABILITACJI IM. PROF. DR HAB. MED. ELEONORY REICHER z siedzibą w Warszawie okazał:
  
1) oświadczenie wydane w dniu ……………..2019 roku, przez Agencję Rozwoju  Przemysłu S.A. z siedzibą w Warszawie, bez numeru, z którego wynika, że: Agencja Rozwoju Przemysłu S.A. z siedzibą w Warszawie oświadcza, że na podstawie Umowy pożyczki numer OPP/7/2014 z dnia 3 lipca 2014 roku w celu zabezpieczenia roszczeń związanych ze spłatą pożyczki udzielonej Narodowemu Instytutowi Geriatrii, Reumatologii i Rehabilitacji im. prof. dr hab. med. Eleonory Reicher z siedzibą w Warszawie („Instytut”), została ustanowiona, m.in. hipoteka umowna łączna do kwoty 60.000.000,00 zł (sześćdziesiąt milionów złotych) z najwyższym pierwszeństwem na rzecz ARP S.A. obciążająca prawo użytkowania wieczystego gruntu oraz prawo własności budynków stanowiących odrębną nieruchomość, położonych w Konstancinie - Jeziornie przy ulicy Piasta 10, dla których Sąd Rejonowy w Piasecznie, IV Wydział Ksiąg Wieczystych prowadzi księgę wieczystą nr WA5M/00008854/9; w związku z wnioskiem Instytutu o wydanie promesy zwolnienie z obciążenia hipotecznego działki numer 37/1 z księgi wieczystej numer WA5M/00008854/9, Agencja Rozwoju Przemysłu S.A. oświadcza, że wyrazi zgodę na zwolnienie spod obciążenia przedmiotowej działki pod warunkiem otrzymania 40% kwoty netto otrzymanej ze sprzedaży działki numer 37/1 na rachunek bankowy ARP S.A. wskazany w Umowie pożyczki numer OPP/7/2014 tytułem częściowej spłaty pożyczki; powyższa zgoda zostanie wydana w formie pisemnej z podpisem lub podpisami osób uprawnionych do reprezentacji ARP S.A., których własnoręczność zostanie poświadczona notarialnie; powyższa zgoda zostanie wydana w terminie …….. dni od dnia wpłaty powyższej kwoty na wskazany powyżej rachunek bankowy ARP S.A. i dostarczenia przez Instytut do ARP S.A. protokołu przetargu wskazującego osiągniętą w przetargu cenę i wybranego nabywcę;-----------------------------------------

2) zgodę na bezciężarowe odłączenie działki numer 37/1 z księgi wieczystej Kw WA5M/00008854/9, wydaną w dniu ……………….. 2019 roku przez Agencję Rozwoju Przemysłu S.A. z siedzibą w Warszawie, reprezentowaną przez …………….., sporządzoną w formie pisemnej z podpisami notarialnie poświadczonymi w dniu ……………2019 roku przez ……………, notariusza w ………………., za numerem Repertorium A ………/2019;----------------------------------
3) wydruk zawierający informację odpowiadającą odpisowi aktualnemu z rejestru przedsiębiorców Krajowego Rejestru Sądowego dla numeru KRS 0000037957, pobraną na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy o Krajowym Rejestrze Sądowym, wykonanego w dniu ………… 2019 roku o godzinie …………, z którego wynika, że ……….są uprawnieni do łącznej reprezentacji Agencji Rozwoju Przemysłu S.A. z siedzibą w Warszawie. ------------------------------------------------------------------------------
3. Marek Tombarkiewicz w imieniu instytutu badawczego pod nazwą NARODOWY INSTYTUT GERIATRII, REUMATOLOGII I REHABILITACJI IM. PROF. DR HAB. MED. ELEONORY REICHER z siedzibą w Warszawie oświadcza, że prawo użytkowania wieczystego gruntu, zawierającego się w działce numer 37/1, opisanej powyżej w ust. 1 niniejszego paragrafu wraz z własnością budynków, nabył nieodpłatnie z mocy prawa z dniem 29 lipca 1997 roku Instytut Reumatologiczny z siedzibą w Warszawie, którego następcą prawnym jest NARODOWY INSTYTUT GERIATRII, REUMATOLOGII I REHABILITACJI IM. PROF. DR HAB. MED. ELEONORY REICHER z siedzibą w Warszawie, na podstawie art. 2 ust.3 ustawy z dnia 24 kwietnia 1997 roku o zmianie ustawy o jednostkach badawczo-rozwojowych  (Dz.U. Nr 75, poz. 467 z późn. zm.) oraz art. 104 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku kodeks postępowania administracyjnego (Dz.U. z 2000 roku, Nr 98, poz.1071 z późn.zm.), co potwierdza ostateczna decyzja numer 365/09 Wojewody Mazowieckiego z dnia 2 marca 2009 roku, znak SPN.II.MS.7720-144/08, znajdująca się w aktach księgi wieczystej Kw WA5M/00008854/9 (k.109-111 akt dodatkowych).--
Odnośnie braku wpisu w dziale I-Sp księgi wieczystej Kw WA5M/00008854/9 Marek Tombarkiewicz w imieniu instytutu badawczego pod nazwą NARODOWY INSTYTUT GERIATRII, REUMATOLOGII I REHABILITACJI IM. PROF. DR HAB. MED. ELEONORY REICHER z siedzibą w Warszawie oświadcza, że wyżej wymienione prawo użytkowania wieczystego gruntu zostało ustanowione na okres do dnia 29 lipca 2096 roku, co potwierdzają: ostateczna decyzja numer 365/09 Wojewody Mazowieckiego z dnia 2 marca 2009 roku, znak SPN.II.MS.7720-144/08, znajdująca się w aktach księgi wieczystej Kw WA5M/00008854/9 (k.109-111 akt dodatkowych), ostateczna decyzja numer 2082/2010 Wojewody Mazowieckiego z dnia 31 sierpnia 2010 roku, znak SPN.II.MS.7720-144/08, znajdująca się w aktach księgi wieczystej Kw WA5M/00240671/0 (k.6-7 akta dodatkowe) oraz ostateczna decyzja numer 327/09 Wojewody Mazowieckiego z dnia 24 lutego 2009 roku, znak SPN.II.MS.7720-144/08 znajdująca się w aktach księgi wieczystej Kw WA5M/00237074/1 (k.34-37 akta dodatkowe).

4. Marek Tombarkiewicz w imieniu instytutu badawczego pod nazwą NARODOWY INSTYTUT GERIATRII, REUMATOLOGII I REHABILITACJI IM. PROF. DR HAB. MED. ELEONORY REICHER z siedzibą w Warszawie okazał: 

1) wypis z rejestru gruntów wraz z wyrysem z mapy ewidencyjnej wraz z wypisem z kartoteki budynków, wydany w dniu 14 czerwca 2019 roku, z upoważnienia Starosty Piaseczyńskiego, numer kancelaryjny GEK-B.6621.3351.2019 dla działek o numerach: 37/1 o obszarze 10.002 m2 – ulica Piasta numer 10, 37/2 o obszarze 5.090 m2, 37/3 o obszarze 5.082 m2, 50/1 o obszarze 3.239 m2, 50/2 o obszarze 2.567 m2 oraz 51 o obszarze 1.723 m2, wszystkie z obrębu 03-11, położone w Konstancinie-Jeziornie, gmina Konstancin-Jeziorna, powiat piaseczyński, województwo mazowieckie, z którego między innymi wynika, że działka numer 37/1 oznaczona jest pod względem opisu użytków w całości jako Bi-inne tereny zabudowane; na działce numer 37/1 z obrębu 03-11, znajdują się:---------------------- 
· budynek oznaczony pod względem funkcji jako „budynki szpitali i zakładów opieki medycznej”, adres ulica Piasta numer 10, liczba kondygnacji nadziemnych: 2 (dwie), liczba kondygnacji podziemnych: 1 (jedna), rok zakończenia budowy: 1905, powierzchnia zabudowy 442 m2, identyfikator budynku: 141802_4.0311.37/1.1_BUD, materiał: mur; --------------------------------
· budynek oznaczony pod względem funkcji jako „inne budynki niemieszkalne”, adres ulica Piasta, liczba kondygnacji nadziemnych: 1 (jedna), liczba kondygnacji podziemnych: 1 (jedna), rok zakończenia budowy: 1955, powierzchnia zabudowy 113 m2, identyfikator budynku: 141802_4.0311.37/1.2_BUD, materiał: mur; budynek ten usytuowany jest częściowo na działce numer 37//1 oraz częściowo na działce sąsiedniej numer 36/2 -------------------------------------------------------------------------------------------------
· budynek oznaczony pod względem funkcji jako „inne budynki niemieszkalne”, adres ulica Piasta, liczba kondygnacji nadziemnych: 1 (jedna), liczba kondygnacji podziemnych: 0 (zero), rok zakończenia budowy: 1990, powierzchnia zabudowy 86 m2, identyfikator budynku: 141802_4.0311.37/1.3_BUD, materiał: mur; ---------------------------------------------
· budynek oznaczony pod względem funkcji jako „inne budynki niemieszkalne”, adres ulica Piasta, liczba kondygnacji nadziemnych: 1 (jedna), liczba kondygnacji podziemnych: 0 (zero), rok zakończenia budowy: 1990, powierzchnia zabudowy 63 m2, identyfikator budynku: 141802_4.0311.37/1.4_BUD, materiał: mur; ---------------------------------------------
dokument stanowi podstawę wpisu w księdze wieczystej;

2) wypis i wyrys z planu zagospodarowania przestrzennego, wydany w dniu 13 czerwca 2019 roku, z upoważnienia Burmistrza Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna, znak PP.6727.515.2019.KJ, z którego wynika, że: zgodnie z Uchwałą Nr 95/VI/11/2011 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 14 czerwca 2011 roku, w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego strefy „A” uzdrowiska i terenów przyległych – I etap, zmienioną Uchwałą Nr 404/VI/33/2013 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 15 maja 2013 roku oraz Uchwałą Nr 453/VII/27/2017 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 8 luty 2017 roku działka o numerze ewidencyjnym 37/1 z obrębu 03-11 Konstancin-Jeziorna położona w Konstancinie-Jeziornie, znajduje się na terenie przeznaczonym pod zabudowę usług zdrowia i opieki zdrowotnej oraz zabudowę pensjonatową, oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 Uz/MNp; wartość stawki procentowej, powstałej na skutek uchwalenia niniejszego planu służącej naliczaniu opłaty związanej ze wzrostem wartości nieruchomości ustala się na 20%; zgodnie ze Statutem Uzdrowiska Konstancin-Jeziorna, zatwierdzonym Uchwałą Nr 244/V/17/2008 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 8 września 2008 roku (Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego 24 maja 2013 roku, poz. 5696) przedmiotowa działka położona jest w strefie A ochrony uzdrowiskowej; zgodnie z art. 38a ust.1 pkt 1 lit.b ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (tekst jednolity Dz. U. z 2017 roku, 1056) w strefie A ochrony uzdrowiskowej zabrania się m.in. budowy budynków mieszkalnych jednorodzinnych i wielorodzinnych w rozumieniu przepisów ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku prawo budowlane (Dz. U. z 2016 roku, poz. 2255); zgodnie z art. 11 ust. 2 ustawy z dnia 4 marca 2011 roku o zmianie ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych oraz niektórych innych ustaw (Dz. U z 2011 roku, Nr 73, poz. 390) przepisu art. 38a ust. 1 pkt 1 lit.b ustawy zmienianej (…) w zakresie zakazu budowy budynków mieszkalnych jednorodzinnych, nie stosuje się do budowy takich budynków przez osoby, które uzyskały prawo do nieruchomości przed dniem 2 października 2005 roku;----------------------------------------------------------

3) zaświadczenie wydane w dniu 13 czerwca 2019 roku, z upoważnienia Burmistrza Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna, znak PP.6727.516.2019.KJ, z którego wynika, że działka o numerze ewidencyjnym 37/1 z obrębu ewidencyjnego 3-11 Konstancin-Jeziorna, gmina Konstancin-Jeziorna: 1) nie jest położona na obszarze rewitalizacji, wyznaczonym uchwałą podjętą na podstawie art. 8 ust.1 ustawy z dnia 9 października 2015 roku o rewitalizacji (Dz.U. z 2018 roku, poz.1398 t.j), 2) nie jest położona w Specjalnej Strefie Rewitalizacji, o której mowa w Rozdziale 5 ustawy z dnia 9 października 2015 roku o rewitalizacji (Dz.U. z 2018 roku, poz.1398 t.j), w związku z powyższym Gminie Konstancin-Jeziorna nie przysługuje prawo pierwokupu nieruchomości położonych na obszarze rewitalizacji, o którym mowa w art. 11 ust. 5 pkt 1 ustawy z dnia 9 października 2015 roku o rewitalizacji (Dz.U. z 2018 roku, poz.1398 t.j) oraz art. 109 ust.1 pkt 4a i 4b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomościami (Dz. U. z 2018 roku, poz. 2204 z późn.zm.);----------------------------------------------------------
4) pismo wydane w dniu 17 czerwca 2019 roku, przez Nadleśniczego Nadleśnictwa Chojnów, znak ZG.750.3.104.2019, w nawiązaniu do wniosku dotyczącego wydania zaświadczenia czy dla przedmiotowej działki wydano decyzję, o której mowa w art. 19 ust.3 ustawy z dnia 28 września 1991 roku o lasach (Dz.U. z 2015 roku, poz. 2100 ze zm.), zawierające aktualny wykaz wydanych decyzji do samodzielnej weryfikacji, z którego wynika, że dla działki numer 37/1 z obrębu 03-11 nie została wydana decyzja, o której mowa powyżej; -----------------------------------
5) postanowienie wydane w dniu 17 czerwca 2019 roku, z upoważnienia Starosty Piaseczyńskiego, znak OSR.6162.1.1376.2019.DR odmawiające wydania zaświadczenia w przedmiocie czy teren działki o numerze 37/1 obręb 3-11, ulica Piasta w Konstancinie-Jeziornie nie jest objęty uproszczonym planem urządzenia lasu, gdyż działka numer 37/1 obręb 3-11 stanowi własność Skarbu Państwa;-------
6) operat szacunkowy określający wartość działki gruntu numer 37/1 z obrębu 03-11, położonej w Konstancinie-Jeziornie, przy ulicy Piasta 10, sporządzony w dniu 4 czerwca 2019 roku przez Wojciecha Marczaka, rzeczoznawcę majątkowego (uprawnienia numer 4401).--------------------------------------------------------------------------
5. Marek Tombarkiewicz w imieniu instytutu badawczego pod nazwą NARODOWY INSTYTUT GERIATRII, REUMATOLOGII I REHABILITACJI IM. PROF. DR HAB. MED. ELEONORY REICHER z siedzibą w Warszawie oświadcza, że:

-
działka numer 37/1 z obrębu 03-11 usytuowana jest bezpośrednio przy drodze publicznej, to jest przy ulicy Piasta w Konstancinie-Jeziornie;


-
działka numer 37/1 z obrębu 03-11 nie jest objęta indywidualną ochroną konserwatorską, zaś znajdujący się na tej działce zabytkowy budynek willi z 1938-1939 roku również nie podlega indywidualnej ochronie konserwatorskiej i nie jest indywidualnie wpisany do rejestru zabytków – obiekt figuruje jedynie na liście gminnej ewidencji zabytków, na potwierdzenie czego okazał decyzję wydaną w dniu 25 czerwca 2019 roku, przez Zastępcę Mazowieckiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków, znak WN.5173.6.2019.AB umarzająca ze stanowiska konserwatorskiego postepowanie w sprawie wydania pozwolenia na sprzedaż nieruchomości w postaci działki numer 37/1 z obrębu 03-11, położonej w miejscowości Konstancin-Jeziorna, powiat piaseczyński;

-
budynek sanatoryjny „Willa Stenia” usytuowany na działce numer 37/1 z obrębu 03-11 ma charakter zabytkowy, zaś pozostałe budynki, szczegółowo opisane powyżej w ust.4 niniejszego paragrafu, ze względu na stan techniczny i funkcjonalność przewidziane są do rozbiórki;

-
nie toczy się w stosunku do NARODOWEGO INSTYTUTU GERIATRII, REUMATOLOGII I REHABILITACJI IM. PROF. DR HAB. MED. ELEONORY REICHER z siedzibą w Warszawie, ani w stosunku do przedmiotu niniejszej umowy żadne postępowanie sądowe bądź administracyjne (w tym postępowanie egzekucyjne, wywłaszczeniowe, upadłościowe, naprawcze itp.), które w jakikolwiek sposób mogłoby uniemożliwić lub ograniczyć zbycie, bądź też, którego rozstrzygnięcie mogłoby mieć wpływ na prawa nabywcy; ponadto brak jest przesłanek do wszczęcia takiego postępowania przez jakąkolwiek osobę lub z urzędu, a także brak jest podstaw do zgłoszenia przez jakąkolwiek osobę roszczenia o uznanie niniejszej umowy za bezskuteczną;


-
NARODOWY INSTYTUT GERIATRII, REUMATOLOGII I REHABILITACJI IM. PROF. DR HAB. MED. ELEONORY REICHER z siedzibą w Warszawie nie zawierał z osobami trzecimi żadnych umów przedwstępnych dotyczących przedmiotu umowy ani innych umów, z których wynikałby obowiązek zbycia przedmiotu umowy;


-
poza wpisaną w dziale IV księgi wieczystej Kw WA5M/00008854/9 hipoteką umowną łączną, opisaną powyżej w ust. 1 pkt 4 niniejszego paragrafu, przedmiot niniejszej umowy nie jest obciążony żadnymi innymi ograniczonymi prawami rzeczowymi, ani też jakimikolwiek prawami osób trzecich mogącymi stanowić ograniczenie w rozporządzaniu bądź też w ich używaniu;


-
NARODOWY INSTYTUT GERIATRII, REUMATOLOGII I REHABILITACJI IM. PROF. DR HAB. MED. ELEONORY REICHER z siedzibą w Warszawie nie zalega z płatnościami z tytułu podatków i opłat publicznych ani też z tytułu opłat eksploatacyjnych oraz opłat z tytułu użytkowania wieczystego nieruchomości;


-
nie zachodzą żadne zdarzenia, które mogłyby stanowić podstawę do obciążenia przedmiotu umowy hipoteką przymusową na podstawie art. 34 i następnych ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku Ordynacja podatkowa (tekst jednolity Dz.U. z 2019 roku, poz. 900 ze zm.);

-
dla budynków usytuowanych na działce numer 37/1 z obrębu 03-11 nie sporządzono świadectw charakterystyki energetycznej, o których mowa w ustawie z dnia 29 sierpnia 2014 roku o charakterystyce energetycznej budynków (tekst jednolity Dz.U. z 2018 roku, poz. 1984 ze zm.);

-
nie są mu znane szkody środowiskowe lub zanieczyszczenia gruntu lub jakiekolwiek inne sytuacje faktyczne, których usunięcie mogłoby się stać obowiązkiem nabywcy bądź też które mogłyby utrudnić lub uniemożliwić korzystanie z przedmiotowej nieruchomości w sposób zgodny z jej przeznaczeniem;


-
w stosunku do przedmiotowej nieruchomości nie przysługuje jakiejkolwiek osobie trzeciej prawo pierwokupu wynikające z przepisów ustawy lub z treści czynności prawnej, w tym w szczególności działka numer 37/1 z obrębu 03-11 nie jest położona na obszarze rewitalizacji, dla którego takie prawo przewidywałaby uchwała, o której mowa w art. 8 ustawy z dnia 9 października 2015 roku o rewitalizacji (tekst jednolity Dz.U. z 2018 roku, poz. 1398 ze zm.) ani działka numer 37/1 z obrębu 03-11 nie jest położona na obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizacji, o której mowa w rozdziale 5 wyżej wymienionej ustawy;


-
teren przedmiotowej nieruchomości nie jest w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ani w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu przeznaczony do zalesienia, nie jest objęty uproszczonym planem urządzenia lasu oraz nie jest objęty decyzją, o której mowa w art. 19 ust. 3 ustawy z dnia 28 września 1991 roku o lasach (tekst jednolity Dz. U. z 2018 roku, poz. 2129 z późn. zm.);


-
dla dokonania sprzedaży użytkowania wieczystego działki numer 37/1 z obrębu 03-11 wraz z własnością posadowionych na tej działce budynków nie jest wymagana zgoda jakiejkolwiek osoby trzeciej ani zgoda jakiegokolwiek organu NARODOWEGO INSTYTUT GERIATRII, REUMATOLOGII I REHABILITACJI IM. PROF. DR HAB. MED. ELEONORY REICHER z siedzibą w Warszawie;


-
dla dokonania sprzedaży użytkowania wieczystego działki numer 37/1 z obrębu 03-11 wraz z własnością posadowionych na tej działce budynków nie jest wymagana zgoda jakiegokolwiek organu administracji publicznej, poza zgodą Prezesa Prokuratorii Generalnej Rzeczypospolitej Polskiej, wymaganą stosownie do postanowień art. 38 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 grudnia 2016 roku o zasadach zarządzania mieniem państwowym (tekst jednolity Dz.U. z 2019 roku, poz. 1302 ze zm.), która została udzielona, na potwierdzenie czego okazano pismo Prezesa Prokuratorii Generalnej Rzeczypospolitej Polskiej z dnia ……………… roku, znak ………………, którego odpis został załączony do niniejszego aktu;


-
przeprowadzony został publiczny przetarg ….. - na zasadach określonych w przepisach wydanych na podstawie art. 46 ust.4 ustawy z dnia 25 września 1981 roku o przedsiębiorstwach państwowych (tekst jednolity Dz.U. z 2017 roku, poz. 2152) – zgodnie z art. 17 ust.2 ustawy z dnia 30 kwietnia 2010 roku o instytutach badawczych (tekst jednolity Dz.U. z 2019 roku, poz. 1350) na zbycie użytkowania wieczystego działki numer 37/1 z obrębu 03-11 wraz z własnością posadowionych na tej działce budynków, opisanej w ust. 1 powyżej, w toku którego wybrana została oferta złożona przez ……………… na nabycie przedmiotowej działki, za cenę wynoszącą ……………….. (…………….) złotych; Marek Tombarkiewicz w imieniu instytutu badawczego pod nazwą NARODOWY INSTYTUT GERIATRII, REUMATOLOGII I REHABILITACJI IM. PROF. DR HAB. MED. ELEONORY REICHER z siedzibą w Warszawie protokół opisany powyżej okazuje.

6. Marek Tombarkiewicz w imieniu instytutu badawczego pod nazwą NARODOWY INSTYTUT GERIATRII, REUMATOLOGII I REHABILITACJI IM. PROF. DR HAB. MED. ELEONORY REICHER z siedzibą w Warszawie oświadcza, że stosownie do art. 43 ust. 1 pkt 10 i 10a ustawy o podatku od towarów i usług sprzedaż dokonana na podstawie niniejszej umowy będzie zwolniona od podatku od towarów i usług, w związku z tym, iż:


-
dokonana na podstawie niniejszej umowy dostawa budynków w rozumieniu powołanej ustawy nie będzie dokonywana w ramach pierwszego zasiedlenia w rozumieniu art. 2 pkt 14 wyżej wymienionej ustawy lub przed nim;


-
pomiędzy pierwszym zasiedleniem a dostawą upłynął okres dłuższy niż 2 (dwa) lata;


-
w stosunku do przedmiotu niniejszej umowy nie przysługiwało dokonującemu ich dostawy prawo do obniżenia kwoty podatku należnego o kwotę podatku naliczonego;


-
nie dokonano ulepszeń przedmiotowych budynków, w stosunku do których dokonujący ich dostawy miałby prawo do obniżenia kwoty podatku należnego o kwotę podatku naliczonego, w tym w szczególności takich wydatków, które miałyby wartość 30% (trzydzieści procent) lub więcej wartości początkowej przedmiotu niniejszej umowy;


-
na przedmiotowej nieruchomości usytuowane są budynki trwale związane z gruntem.


§ 2. Marek Tombarkiewicz w imieniu instytutu badawczego pod nazwą NARODOWY INSTYTUT GERIATRII, REUMATOLOGII I REHABILITACJI IM. PROF. DR HAB. MED. ELEONORY REICHER z siedzibą w Warszawie oświadcza, że NARODOWY INSTYTUT GERIATRII, REUMATOLOGII I REHABILITACJI IM. PROF. DR HAB. MED. ELEONORY REICHER z siedzibą w Warszawie sprzedaje …………….., opisane w § 1 ust. 1 użytkowanie wieczystego działki numer 37/1 z obrębu 03-11, o obszarze 10.002 m2, położonej w Konstancinie-Jeziornie, przy ulicy Piasta numer 10, gmina Konstancin-Jeziorna, powiat piaseczyński, województwo mazowieckie, wraz z własnością budynków zlokalizowanych na wyżej wymienionej działce, dla której to nieruchomości, na wniosek złożony w niniejszym akcie notarialnym, zostanie założona nowa księga wieczysta, po uprzednim odłączeniu jej z księgi wieczystej Kw WA5M/00008854/9, prowadzonej przez Sąd Rejonowy w Piasecznie, IV Wydział Ksiąg Wieczystych - za cenę w kwocie …………….. (………………) złotych, a …………….. oświadcza, że użytkowanie wieczystej wyżej wymienionej działki numer 37/1 wraz z własnością zlokalizowanych na niej budynków za wskazaną powyżej cenę w kwocie ……………. złotych kupuje.-


§ 3. Stawający potwierdzają, że NARODOWY INSTYTUT GERIATRII, REUMATOLOGII I REHABILITACJI IM. PROF. DR HAB. MED. ELEONORY REICHER z siedzibą w Warszawie otrzymał od …………… całą cenę w kwocie …………. (……………) złotych, w tym: 


1) kwota …………… (…………….) złotych została wpłacona przelewem jako wadium zgodnie z warunkami przetargu i została zaliczona na poczet ceny,


2) kwota …………(…………..) złotych - tytułem spłaty, o której mowa w oświadczeniu wydanym w dniu ……………..2019 roku, przez Agencję Rozwoju  Przemysłu S.A. z siedzibą w Warszawie, bez numeru, szczegółowo opisanym § 1 ust. 2  - przelewem w dniu ………… roku, 


3) kwota …………….(……………) złotych - przelewem w dniu ……………..roku.-----
Marek Tombarkiewicz w imieniu instytutu badawczego pod nazwą NARODOWY INSTYTUT GERIATRII, REUMATOLOGII I REHABILITACJI IM. PROF. DR HAB. MED. ELEONORY REICHER z siedzibą w Warszawie odbiór powyższych kwot niniejszym kwituje.


§ 4. 1.………….. oświadcza, że zapoznał się ze stanem prawnym i faktycznym przedmiotu umowy (w tym w szczególności stanem i granicami działki numer 37/1 z obrębu 03-11 oraz stanem i standardem budynków posadowionych na działce numer 37/1 z obrębu 03-11) oraz operatem szacunkowym, o którym mowa w § 1 ust. 4 pkt 6 niniejszego aktu, a także, iż nie zgłasza w tym zakresie żadnych zastrzeżeń.


2. ………….  oświadcza, że wyraża zgodę na zawarcie niniejszej umowy bez udostępnienia świadectw charakterystyki energetycznej budynków znajdujących się na przedmiotowej działce.


3. Strony ustalają, że przedmiot umowy zostanie wydany w posiadanie …………….. w terminie do dnia …………….. roku, na potwierdzenie czego strony sporządzą stosowny protokół zdawczo-odbiorczy.


4. Strony ustalają, że koszty związane z korzystaniem z przedmiotu umowy obciążają …………… począwszy od dnia zawarcia niniejszej umowy.


§ 5. Notariusz poinformował stawających o treści art. 56 kodeksu karnego skarbowego, art. 1-7 ustawy o podatku od czynności cywilnoprawnych oraz o przysługującym urzędowi skarbowemu prawie do ustalenia, podwyższenia lub obniżenia wartości przedmiotu tej czynności, jak również o ciążącym na nabywcy obowiązku zapłaty zaległości podatkowej wraz z odsetkami za zwłokę w przypadku ustalenia lub podwyższenia wartości przedmiotu czynności cywilnoprawnej przez organ podatkowy.
 
Stawający oświadczają, że cena odpowiada wartości rynkowej przedmiotu umowy.


§ 6. 1. Wobec dokonania czynności udokumentowanej niniejszym aktem notarialnym oraz przedłożonych dokumentów, które zostaną przesłane do Sądu Rejonowego w Piasecznie,…………… zobowiązuje czyniącego notariusza, aby działając na podstawie art. 79 pkt 8a i art. 92 ust. 4 zdanie pierwsze i drugie ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku Prawo o notariacie (tekst jednolity Dz.U. z 2019 roku, poz. 540 ze zm.) dokonał czynności polegającej na złożeniu za pośrednictwem systemu teleinformatycznego wniosku wieczystoksięgowego do Sądu Rejonowego w Piasecznie, IV Wydział Ksiąg Wieczystych obejmującego żądania o odłączenie z księgi wieczystej Kw WA5M/00008854/9 (bez przenoszenia wpisanej w dziale IV tej księgi wieczystej hipoteki) działki numer 37/1 o obszarze 10.002 m2, z obrębu 03-11, położonej w Konstancinie-Jeziornie, przy ulicy Piasta numer 10, gmina Konstancin-Jeziorna, powiat piaseczyński, województwo mazowieckie i założenie dla niej nowej księgi wieczystej oraz dokonanie wpisu w dziale II nowozałożonej księgi wieczystej prawa użytkowania wieczystego gruntu oraz prawa własności budynków znajdujących się na tym gruncie na rzecz na rzecz ..………………..

2. W związku ze złożeniem powyższego wniosku, czyniący notariusz prześle do wyżej wymienionego Sądu Rejonowego: 


- wypis niniejszego aktu notarialnego; --------------------------------------------------------------
- zgodę na bezciężarowe odłączenie działki numer 37/1 z księgi wieczystej Kw WA5M/00008854/9, wydaną w dniu ……………….. 2019 roku przez Agencję Rozwoju Przemysłu S.A. z siedzibą w Warszawie, reprezentowaną przez …………….., sporządzoną w formie pisemnej z podpisami notarialnie poświadczonymi w dniu ……………2019 roku przez ……………, notariusza w ………………., za numerem Repertorium A ………/2019;------------------------------------
- wypis z rejestru gruntów wraz z wyrysem z mapy ewidencyjnej wraz z wypisem z kartoteki budynków, wydany w dniu 14 czerwca 2019 roku, z upoważnienia Starosty Piaseczyńskiego, numer kancelaryjny GEK-B.6621.3351.2019.---------------------
-------
3. Wnioskodawca wskazuje, że uczestnikami postępowania będą: NARODOWY INSTYTUT GERIATRII, REUMATOLOGII I REHABILITACJI IM. PROF. DR HAB. MED. ELEONORY REICHER z siedzibą w Warszawie oraz Agencja Rozwoju Przemysłu S.A. z siedzibą w Warszawie.


4. Wnioskodawca podaje następujące adresy do doręczeń wnioskodawcy i uczestników postępowania:


1) ……………… – …………..;


2) NARODOWY INSTYTUT GERIATRII, REUMATOLOGII I REHABILITACJI IM. PROF. DR HAB. MED. ELEONORY REICHER z siedzibą w Warszawie – ul. Spartańska 1, 02-637 Warszawa;

3) Agencja Rozwoju  Przemysłu S.A. z siedzibą w Warszawie – ul. Nowy Świat 6/12, 00-400 Warszawa.

5. Notariusz poinformował stawających o brzmieniu art. 6264 kodeksu postępowania cywilnego, w szczególności o tym, że w przypadku wniosków wieczystoksięgowych składanych przez notariusza obowiązek poprawienia lub uzupełnienia wniosku spoczywa na stronie czynności notarialnej.


§ 7. Wszelkie koszty związane z zawarciem niniejszej umowy ponosi …………...

§ 8. Wysokość opłat:

1) taksa notarialna na podstawie § 3 rozporządzenia Ministra Sprawiedliwości z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (tekst jednolity Dz.U. z 2018 roku, poz. 272 ze zm.) w kwocie: 
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------………… (…………) złotych;
2) podatek od towarów i usług na podstawie art. 41 ust. 1 i art. 146a ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towarów i usług (tekst jednolity Dz.U. z 2018 roku, poz. 2174 ze zm.) według stawki 23% w kwocie:

……….. (…………..) złotych;
3) podatek od czynności cywilnoprawnych od umowy sprzedaży na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1 lit. a) ustawy z dnia 9 września 2000 roku o podatku od czynności cywilnoprawnych (tekst jednolity Dz.U. z 2017 roku, poz. 1150 ze zm.) według stawki 2% w kwocie:
…………… (………….) złotych;
4) opłaty sądowe na podstawie art. 42 ust. 1 oraz art. 44 ust. 1 pkt 1) i 3) oraz ust. 2 ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach sądowych w sprawach cywilnych (tekst jednolity Dz.U. z 2019 roku, poz. 785 ze zm.) w łącznej kwocie:---------------------------------------------------------------------------------------------100+200+200=500 (pięćset) złotych.
Powyższe opłaty sądowe pobrano gotówką i zostaną one zapisane pod numerem Repertorium A wniosku wieczystoksięgowego wynikającego z niniejszego aktu notarialnego.


Powyższe opłaty nie obejmują wynagrodzenia notariusza za złożenie wniosku wieczystoksięgowego określonego w § 16 rozporządzenia Ministra Sprawiedliwości z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej, wynoszącego wraz z należnym podatkiem od towarów i usług kwotę 246 (dwieście czterdzieści sześć) złotych oraz kosztów wypisów niniejszego aktu notarialnego, które wraz z podstawą prawną ich pobrania zostaną podane na każdym z wypisów.


Akt ten został odczytany, przyjęty i podpisany.
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