Umowa najmu nieruchomosci
zawarta W dniu ....cccoeeveveeniensn e w Warszawie (zwana dalej: ,Umow3a”),
pomiedzy:

Narodowym Instytutem Geriatrii, Reumatologii i Rehabilitacji im. prof. dr hab. med.
Eleonory Reicher, z siedziba w Warszawie (kod: 02-637) przy ul. Spartanskiej 1,
zarejestrowanym przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie XIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego w rejestrze przedsiebiorcéw pod numerem numer
KRS: 0000066382, NIP: 525-001-0-42, REGON: 000288567

reprezentowanym przez:

oraz

[EPTEZENTOWANYITL PIZEZ: 1ouuerresrreereereerserssesnessessresseeseeseessesssessessessesssesneessesses
zwanym dalej ,Najemca”,
zwanymi tacznie ,Stronami”

§1.

1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest wtascicielem budynku, w ktérym znajduje sie powierzchnia
przeznaczona do wynajecia oraz uzytkownikiem wieczystym gruntu, na ktorym znajduje sie
powierzchnia, dla ktérego prowadzona jest ksiega wieczysta WA2M/00193011/0. Najem
dotyczy powierzchni w budynku gtéwnym Narodowego Instytutu Geriatrii, Reumatologii i
Rehabilitacji przy ul. Spartanskiej 1 w Warszawie.

2.  Wynajmujacy oddaje w najem Najemcy powierzchnie uzytkowa 2 m2, zlokalizowang w holu
gtéwnym, w poblizu Izby Przyje¢ - na parterze w budynku gtéwnym Narodowego Instytutu
Geriatrii, Reumatologii i Rehabilitacji (zwang dalej ,przedmiotem najmu”), a Najemca
zobowiazuje sie ptaci¢ czynsz oraz inne optaty okreslone w Umowie.

3. Przedmiot najmu bedzie wykorzystywany przez Najemce wylacznie na cele prowadzenia
dzialalno$ci gospodarczej polegajacej na sprzedazy produktow spozywczych za
posrednictwem dwo6ch automatéw vendingowych:

1) Automatu do dystrybucji napojow goracych (kawa, herbata, czekolada);
2) Automatu do dystrybucji przekasek i napojéow zimnych.

4. Wynajmujacy o$wiadcza, ze przedmiot najmu jest zdatny do uzytku przewidzianego w
ramach Umowy. Najemca zapoznat sie z jego stanem i nie zgtasza zadnych zastrzezen.

5. Jakakolwiek zmiana sposobu korzystania z przedmiotu najmu bez zgody Wynajmujacego
wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem niewaznoS$ci poczytana bedzie jako razace
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naruszenie Umowy i stanowi¢ bedzie podstawe do jej wypowiedzenia ze skutkiem
natychmiastowym.

6. Przekazanie przedmiotu najmu zostanie potwierdzone w protokole zdawczo-odbiorczym,
ktéry Strony podpisza w dniu zawarcia Umowy. Element protokotu stanowi mapka, na ktorej
zaznaczony jest przedmiot najmu oraz zdjecia obrazujgce stan przedmiotu najmu. Protokét
zdawczo-odbiorczy po podpisaniu bedzie stanowit zalgcznik nr 1 do Umowy.

7. Postanowienia ust. 6 stosuje sie odpowiednio do zwrotu przedmiotu najmu po zakoniczeniu
Umowy.

8. Wszelkie wyposazenie niezbedne do prowadzenia dziatalnosci Najemca zapewnia we
wtasnym zakresie i na wlasny koszt.

9. Kazdy z automatéw zainstalowanych przez Najemce musi speinia¢ nastepujace warunki:
1) ma by¢ nowy, estetyczny, czysty oraz w pelni sprawny technicznie;

2) ma przyjmowac ptatnosci w formie gotoéwkowej (monety i banknoty) oraz
bezgotowkowej (w tym mozliwo$¢ ptacenia kartg i/lub telefonem),

3) musi by¢ kompatybilny ze wszystkimi monetami, banknotami i wydawac reszte,

4) musi posiada¢ podswietlong komore odbioru napoju (dot. automatu do
dystrybucji napojow goracych),

5) musi mie¢ dostepne przykrywki do kubkéw, w ktérych serwowane sg napoje
(Najemca zobowigzany jest do uzupetniania ich ilosci, tak aby byty stale
dostepne) (dot. automatu do dystrybucji napojéw goracych),

6) wsrdd asortymentu dostepnego w Automacie przynajmniej %4 stanowié¢ beda
zdrowe przekaski i napoje naturalne (dot. automatu do dystrybucji przekasek i
napojow zimnych),

7) niedopuszczalne jest umieszczanie w Automacie produktéw przeznaczonych dla
0s6b powyzej 18 roku zycia.

10. Najemca zobowigzuje sie:
1) prowadzi¢ dziatalno$¢ zgodnie z wtasciwymi przepisami prawa;

2) zainstalowa¢ automayt w miejscu wskazanym przez Wynajmujacego na wtasny
koszt przy zachowaniu przepisow prawnych w zakresie ochrony
przeciwpozarowej i bhp oraz zapewni¢ serwis, obstuge oraz ciaglo$¢ dostaw
asortymentu sprzedawanego za posrednictwem automatu;

3) dbac o czystos$¢ automatu oraz powierzchni wokot;

4) do sprzedazy za posrednictwem w automatéw wyltgcznie produktow, ktére beda
posiadaty wazna date przydatnosci do spozycia;

5) do mycia i dezynfekcji automatéw zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym
zakresie oraz zgodnie z instrukcjg mycia i odkazania jednak nie rzadziej niz raz na
kwartat lub w razie zaistnienia takiej koniecznosci;

6) prowadzi¢ dziatalno$¢ w sposéb niezakldcajacy dziatalnosci Wynajmujacego;
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7) utrzymywac automaty w nalezytym stanie technicznym, a takze dokonywac na
wilasny koszt wszelkich napraw i remontéw niezbednych do zachowania
automatéw w stanie niepogorszonym;

8) niezwtocznie informowaé Wynajmujgcego o wszelkich zaktdceniach i awariach,
ktérych usuniecie lub naprawa nalezy do obowigzkéw Wynajmujgcego, pod
rygorem ponoszenia odpowiedzialnos$ci za szkode;

9) zabezpiecza¢ i chroni¢ mienie bedace jego wlasnoscia na swodj koszt, w
szczegblnosci ubezpieczy¢ na swéj koszt automaty od kradziezy, pozaru i innych
zdarzen losowych;

10) pokry¢ wszelkie szkody mogace wynikng¢ w zwigzku z wadliwym
funkcjonowaniem automatéw, zaré6wno powstate po stronie Wynajmujacego, jak
i 0s6b trzecich;

11) uzyska¢ uprzednia zgode Wynajmujgcego na udostepnienie przedmiotu najmu
innym osobom;

12) po zakoniczeniu najmu zwroci¢ przedmiot najmu Wynajmujagcemu w terminie
7 dni, w stanie niepogorszonym z uwzglednieniem normlanego zuzycia
wynikajace z biezacej eksploatacji.

11. Wynajmujacy nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci za:
1) mienie Najemcy;

2) zaszkody wyrzadzone ruchomo$ciom Najemcy w wyniku zalania, ognia, wltamania
i innych zdarzen losowych;

3) awarie sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, elektrycznej oraz centralnego
ogrzewania, jak rowniez braku dostaw wyzej wymienionych mediéw.

§ 2.

1. Umieszczenie przez Najemce jakichkolwiek reklam, szyldéw, oznaczen itp. wymaga
uprzedniego uzyskania pisemnej zgody Wynajmujgcego.

2.  Wynajmujgcy zapewnia:
1) dostep do energii elektrycznej;
2) dostep do wody.

3. Wynajmujacy umozliwi Najemcy podlaczenie automatéw pod nadzorem przedstawicieli
Wynajmujacego do instalacji elektrycznej oraz hydraulicznej. Najemca dokona montazu
automatu we wlasnym zakresie (w uzgodnieniu z Wynajmujacym) i na wlasng

odpowiedzialnos¢.
§ 3.
1. Najemca zobowigzany jest do zaptaty Wynajmujacemu miesiecznego czynszu najmu
W WysoKosci.....ooeenen. zt netto za 1 m2 (... zt brutto za 1 m2)
2. Najemca zaptaci Wynajmujgcemu miesieczny czynsz najmu w wysoKosSci: ......cccvvvin, zt netto
(Stownie: ...cooveieceeeiee e, , .../ 100), co daje taczng kwote ........cceccerveeene. zt brutto
(Stownie....coviieieee e , e/ 100).
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10.

Czynsz ptatny bedzie po zakoniczeniu kazdego miesigca kalendarzowego w terminie 14 dni
od dnia przekazania faktury na konto Wynajmujacego wskazane w tresci faktury.

Najemca zobowigzuje sie dodatkowo do ponoszenia kosztéw energii elektrycznej oraz wody
w formie ryczattu wynoszacego:

1) 200,00 zl netto miesiecznie - dot. automatu do dystrybucji napojéw goracych,

2) 100,00 zl netto miesiecznie - dot. automatu do dystrybucji przekasek i napojow
zimnych.

Strony ustalajg, Ze dniem zaptaty bedzie dzien wuznania rachunku bankowego
Wynajmujgcego.

Strony umowy zgodnie ustalajg, ze wysokos¢ stawki czynszu, o ktérej mowa w § 3 ust. 1,
podlega waloryzacji o S$rednioroczny wskaznik wzrostu cen towaréw i ustlug
konsumpcyjnych ogétem z roku poprzedniego ogtoszonego przez Prezesa GUS w Monitorze
Polskim. Wzrost czynszu o przedmiotowy wskaznik nastepuje od nastepnego miesigca po
jego ogltoszeniu. Ustalona w ten sposdb nowa wysoko$¢ czynszu nie bedzie stanowita zmiany
Umowy. Wysokos$¢ stawki czynszu, o ktdrej mowa w ust. 1, nie podlega zmianie w przypadku
zmniejszenia sie Sredniorocznego wskaznika wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych
ogbétem w stosunku do roku poprzedniego ogtoszonego przez Prezesa GUS w Monitorze
Polskim.

W dniu zawarcia Umowy Najemca ma obowigzek przekaza¢ na rachunek bankowy
Wynajmujacego 37 2490 0005 0000 4530 4468 0720 potwierdzenie wplaty kwoty
stanowigcej rownowarto$¢ miesiecznego czynszu tytutem kaucji zabezpieczajacej, ktére to
potwierdzenie stanowi zalacznik nr 2 do Umowy.

Kaucja, o ktorej mowa w ust. 6, przeznaczona jest na pokrycie szkdd wynikajgcych z
niewtasciwego uzywania przedmiotu najmu oraz na pokrycie nieuregulowanego czynszu i
optat za $wiadczenia dodatkowe. Kaucja stanowi¢ bedzie zabezpieczenie roszczen
Wynajmujacego, jakie moga powsta¢ w toku wykonywania niniejszej umowy, w tym
wszelkich ewentualnych roszczen odszkodowawczych oraz roszczen z tytutu bezumownego
korzystania z przedmiotu najmu po wygasnieciu lub rozwigzaniu niniejszej umowy.

Strony zgodnie ustalajg, Ze wszelkie zalegte nalezno$ci Wynajmujacego przewidziane Umowg
beda w pierwszej kolejnosci potracane z kaucji na podstawie odpowiednich not ksiegowych
i bez uprzedniego wezwania do zaptaty, na co Najemca wyraza zgode i do czego upowaznia
Wynajmujacego bez potrzeby pozyskiwania pisemnego potwierdzenia.

Po rozwigzaniu lub wygasnieciu Umowy, w przypadku braku potracen, o ktérych mowa
wyzej, kaucja bedzie zwrdécona Najemcy w wysokos$ci nominalne;.

§ 4.

Najemca o$wiadcza, Ze adres wskazany w komparycji Umowy jest jego adresem do doreczen
i jednoczes$nie zobowiazuje sie niezwlocznie informowaé Wynajmujgcego o wszelkich
zmianach wspomnianego adresu.

Osoba upowazniong do kontaktu w kwestiach zwigzanych z Umowa ze strony Najemcy jest:
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3. 0Osoba upowazniong do kontaktu w kwestiach zwigzanych z Umowg ze strony
Wynajmujacego  jest: i ,otell ,  e-mail:

§ 5.

1. Wynajmujacy ma prawo do kontroli stanu przedmiotu najmu i sposobu korzystania z niego
przez Najemce oraz do wyznaczenia terminu kontroli. Najemca ma obowigzek udostepnienia
przedmiotu najmu do kontroli we wskazanym terminie osobie wyznaczonej przez
Wynajmujacego. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do mozliwosci zmiany lokalizacji
automatow.

2. W przypadku awarii automatu Najemca zobowigzuje sie usung¢ usterki w terminie 24 godzin
od chwili zgtoszenia. W przypadku nie usuniecia awarii w powyzszym terminie Najemca
zobowigzuje sie wstawi¢ w miejsce uszkodzonego automatu urzadzenie zastepcze tej samej
klasy - w uzgodnieniu z Wynajmujacym.

3. Najemca zobowigzuje sie do posiadania aktualnej umowy ubezpieczeniowej od
odpowiedzialno$ci cywilnej zwigzanej z prowadzeniem dziatalnos$ci, w wysokosci nie
mniejszej niz 30 000,00 zt i do niezwlocznego wskazania Wynajmujacemu danych
dotyczacych tej umowy, w szczegblnosci numeru polisy i podmiotu, z ktérym zostata zawarta
umowa.

4. Najemca nie jest uprawniony do zadania od Wynajmujacego zaptaty sumy odpowiadajace;j
wartosci ulepszen oraz naktadéw poczynionych na przedmiot najmu, w szczegdlnos$ci prac
remontowych i adaptacyjnych z chwili zwrotu przedmiotu najmu. Warto$¢ naktadéw i
ulepszen przejdzie nieodptatnie na Wynajmujgcego z chwilg wygas$niecia Umowy.

5. Jezeli po zakonczeniu najmu Najemca pozostawi jakiekolwiek ruchomosci, Wynajmujacy ma
prawo przenie$¢ je w inne miejsce na koszt i ryzyko Najemcy. JeZeli przedmioty nie zostang
odebrane przez Najemce w terminie wyznaczonym przez Wynajmujacego lub uzgodnionym
przez Strony, po uptywie tego terminu, zostang uznane za porzucone w rozumieniu art. 180
k.c.

§6.

1. Niniejsza Umowa zostaje zawarta na okres 24 miesiecy, liczac od dnia przekazania
przedmiotu najmu tj. ............... 202...r1.

2. Wynajmujgcy ma prawo do wypowiedzenia Umowy ze skutkiem natychmiastowym w
przypadku:

1) zalegania przez Najemce z zaptatg czynszu za 2 pelne okresy ptatnosci;

2) oddania przedmiotu najmu do uzywania osobie trzeciej bez zgody
Wynajmujgcego;

3) korzystania przez Najemce z przedmiotu najmu w sposéb sprzeczny z Umowa lub
jej przeznaczeniem;

4) gdy automat nie spetnia wymagan okreslonych w §1 ust. 9 Umowy.

3. Wynajmujacy ma prawo do wypowiedzenia Umowy z zachowaniem 1-miesiecznego okresu
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego w przypadku:

1) duzej awaryjnos$ci automatu (3 awarie w ciggu miesigca);
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2) gdy automat bedzie zepsuty i nie zostanie naprawiony w ciggu 72h;

3) otrzymywania skarg na jako$¢ oferowanego asortymentu (3 skargi pisemne), przy
czym Wynajmujacy zostanie kazdorazowo poinformowany o wptynieciu skargi;

4) gdy przedmiotu umowy bedzie niezbedny Wynajmujgcemu z uwagi na jego
potrzeby zwigzane z realizacja dziatalnosci statutowe;j.

4. W wypadku, gdy Najemca nie wyda przedmiotu najmu w terminie okreslonym w § 1 ust. 10
pkt 12 Umowy, Wynajmujacy ma prawo do opréznienia przedmiotu najmu ze wszystkich
znajdujacych sie w nim ruchomosci.

5. Za okres bezumownego korzystania z przedmiotu najmu Wynajmujgcy ma prawo naliczy¢
odszkodowanie w wysokos$ci 200% ostatnio obowigzujacej stawki czynszu za kazdy
rozpoczety miesiac.

6. W przypadku braku roszczen Wynajmujacego w dacie zwrotu przedmiotu najmu, kaucja
zostanie zwrdocona w kwocie nominalnej w terminie 1 miesigca od dnia zwrotu przedmiotu
najmu.

§7.

Najemca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za wszystkie szkody powstate w wyniku dziatania badz
zaniechania oséb, za pomoca ktérych wykonuje ustugi w ramach prowadzonej dziatalnosci, w tym
za sankcje natozone na Wynajmujgcego przez inspekcje sanitarng i inne wtasciwe organy.

§ 8.

1. Wszelkie zmiany lub uzupeinienia Umowy wymagaja zachowania formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

2. W zakresie nieuregulowanym Umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.

3. Strony zgodnie potwierdzajg realizacje obowigzkéw informacyjnych okreslonych w art. 13 i
14 RODO wzgledem oséb wskazanych w tresci Umowy. Wtasciwe klauzule informacyjne
stanowia zatgczniki do Umowy.

4. Spory wynikajace z postanowien niniejszej umowy beda rozpatrywane przez sad wtasciwy
dla siedziby Wynajmujacego.

5. Umowa wchodzi w Zycie z dniem przekazania przedmiotu najmu (protokoét przekazania)
6. Najemca wraz z zawarciem niniejszej umowy potwierdza odbiér przedmiotu najmu.
7. Osoby uprawnione do kontaktow w zwigzku z realizacja Umowy:

1) ze strony Najemcy - ....ccccveevevennen. ,

2) ze strony Wynajmujacego -

8. Umowa zostala sporzadzona w dwodch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze Stron.

Wynajmujacy Najemca
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Zataczniki:
1. Protokét zdawczo-odbiorczy przekazania przedmiotu najmu wraz z mapka i zdjeciami
2. Potwierdzenie wplaty kaucji zabezpieczajacej

3. Informacja Administratora danych osobowych dla oséb kontaktowych / o0s6b
wskazanych do wykonywania umowy

4. Informacja Administratora danych osobowych dla os6b fizycznych uprawnionych do
reprezentowania os6b prawnych
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