Zalqcznik nr 1 do Zarzqdzenia nr 23/2023
Dyrektora NIGRIR z dnia 18 pazdziernika 2023

Procedura
wylaniania najemcéw oraz dzierzawcéw lokali i powierzchni uzytkowych w Narodowym
Instytucie Geriatrii, Reumatologii i Rehabilitacji im. prof. dr hab. med. Eleonory
Reicher (dalej takze: ,NIGRIR” lub ,,Instytut™).

Rozdziat I
Zasady ogélne

§1I

. Niniejszq procedure wylaniania najemc6éw oraz dzierzawcéw lokali i powierzchni
uzytkowych w Narodowym Instytucie Geriatrii, Reumatologii i Rehabilitacji im. prof.
dr hab. med. Eleonory Reicher (zwang dalej: ,Procedurs") stosuje sie, zgodnie
z Zarzadzeniem nr 7/2021 Dyrektora NIGRiR z dnia 2 lutego 2021 r. oraz
Zarzadzeniem nr 23/2023 Dyrektora NIGRiR z dnia 18 pazdziernika 2023 r.

2. Procedura ma zastosowanie w przypadku najmu lub dzierzawy pomieszczed lub

innych powierzchni niewykorzystywanych przez Instytut dla wiasnych celéw

statutowych (zwanych dalej ,,Sktadnikami” lub ,,Sktadnikiem™), stanowigcych
skladniki aktywéw trwatych Instytutu w rozumieniu przepisébw ustawy z dnia

29 wrzesnia 1994 1. o rachunkowosci, zaliczonych do wartosci niematerialnych i

prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych,

Procedury nie stosuje w przypadku najmu lub dzierzawy:

1) powierzchni dachu w celu eksploatacji urzadzett i instalacji telekomunikacyjnych;

2) powierzchni w celu realizacji zdjeé i planu filmowego;

3) lokali mieszkalnych bedacych we wiadaniu Instytutu;

4) powierzchni przeznaczonej na zainstalowanie telewizoréw i innych urzadzen

audiowizualnych.

4. Instytut moze zawieraé umowy najmu albo dzierzawy, ktérych przedmiotem jest

Skladnik z:

1) osobami prawnymi;

2) jednostkami organizacyjnymi nie posiadajacymi osobowosci prawnej
a wyposazonymi w zdolno$¢ prawna;

3) osobami fizycznymi prowadzacymi dziatalno$é gospodarcza;

4) z osobami fizycznymi nieprowadzacymi dzialalnosci gospodarczej, gdy
uzywany Skladnik nie bedzie wykorzystywany w celach handlowych oraz
wynajecie Skladnika nie bedzie sprzeczne z przepisami prawa, a jednoczefnie
korzystanie ze Sktadnika nie bedzie utrudniaé dzialalnosci statutowej NIGRIR;

5) innymi podmiotami.

b

s.ﬂ

§2l
1. W celu zawarcia umowy najmu albo dzierzawy Skladnika, Dzial Organizacyjny
przygotowuje pisemng informacj¢ o Skladniku przeznaczonym do wynajecia albo
wydzierzawienia i przekazuje ja do Dyrektora Instytutu.
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. Informacja, o ktérej mowa w ust. 1 zawiera:

1) dokladng lokalizacje Sk2adnika;

2) wielko$¢ powierzchni uzytkowej Sktadnika;

3) przeznaczenie Skiadnika;

4) kebtki opis Skladnika, w tym wyszczegblnienic jego wyposazenia,
np. w zakresie infrastruktury technicznej;

5) informacjg (wraz z uzasadnieniem) o szacunkowej wartofci rynkowej przedmiotu
najmu albo dzierzawy, ustalons na podstawie posiadanych przez Instytut
operatdbw szacunkowych oraz innych informacji, je§li w odniesieniu do
przedmiotowego Sktadnika Instytut nie posiada aktualnego operatu szacunkowego
sporzadzonego przez rzeczoznawcg majatkowego; Wartoscia rynkows, przedmiotu
najmu lub dzierzawy jest warto$é §wiadczeri za:

a) rok - jezeli oddanie Skiadnika nastgpi na podstawie umowy zawieranej na
CZas nieoznaczony,

b) caly czas obowigzywania umowy - w przypadku umowy zawieranej na
czas 0zZnaczony;

6) propozycje stawki minimalnej czynszu;

7) propozycje okresu na jaki Sktadnik ma byé oddany w najem albo dzierzawe;

8) propozycj¢ warunkéw jakie powinien spelnié oferent;

9) propozycje co do istotnych warunkéw umowy najmu albo dzierzawy.

. Dzial Organizacyjny koordynuje proces zawierania uméw najmu i dzierzawy w

odniesieniu do Skiadnikéw.

§3.

. W celu wylonienia najemcy lub dzierzawcy Dyrektor Instytutu powoluje stals komisje
(zwang dalej: ,, Komisjg”).

. Wylonienie najemcy albo dzierzawcy nastepuje w drodze konkursu ofert
przeprowadzonego przez Komisjg, z zastrzezeniem §7 Procedury.

. Ogloszenie o konkursie ofert Dziat Organizacyjny umieszcza na stronie internetowej
Instytutu oraz na ogélnie dostepnych tablicach ogloszeni rozmieszczonych na terenie
placéwki NIGRiR. Ogloszenie moze by¢ dokonywane réwniez przy wykorzystaniu
innych dostgpnych sposobdw.

. Zawarcie umowy najmu albo dzierzawy Sktadnika moze nastgpié z oferentem, ktéry
zaoferowal najkorzystniejsza oferte.

§4.

. Jezeli umowa najmu albo dzierzawy ma byé zawarta na okres dluzszy niz 180 dni
w roku kalendarzowym, a jednocze$nie warto§é rynkowa przedmiotu najmu albo
dzierzawy przekracza 200.000 zl, wystgpuje ze stosownym wnioskiem o wyrazenie
zgody na oddanie w najem albo dzierzaweg Skiadnika, zgodnie z art. 38 ust. 2 ustawy z
dnia 16 grudnia 2016 r. o zasadach zarzqdzania mieniem pafistwowym.

. Dziat Organizacyjny przygotowuje wniosek o wyrazenie zgody, o ktérej mowa w ust.
1 oraz realizuje wszelkie czynno$ci pozostajace z nim w zwiazku.

. Przygotowanie wniosku, o ktérym mowa w ust. 1 nastgpuje niezwlocznie po
zakoficzeniu prac Komisji w odniesieniu do konkretnego Skladnika, tj. po
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zatwierdzeniu protokolu prac Komisji przez Dyrektora Instytutu i skuteczmym
wylonieniu najemcy albo dzierzawcy.

4. Zawarcie umowy najmu albo dzierzawy, odbywa si¢ po uzyskaniu zgody, o ktére;
mowa w ust. 1.

§5.

1. Projekt umowy najmu albo dzierzawy przygotowuje Dzial Organizacyjny, we
wspdlpracy z Dziatem Prawnym.

2. Caloé¢ dokumentacji zwigzanej z oddaniem w najem albo dzierzawe danego
Sktadnika przechowuje Dzial Organizacyjny.

§6.

W przypadku braku rozstrzygnicia konkursu poprzez wybér najkorzystniejszej oferty,
niezaleznie od powodu braku rozstrzygnigcia, konkurs ofert nalezy powtérzyé, co najmniej
dwukrotnie w okresie 6 miesigcy od daty zatwierdzenia protokolu pierwszego nieskutecznego
konkursu.

§7.

1. W przypadku bezskutecznego przeprowadzenia trzech kolejnych konkurséw ofert,
decyzjg co do dalszego sposobu wylonienia najemcy albo dzierzawcy podejmuje
Dyrektor.

2. Niezaleznie od uprawnienia, o ktérym mowa w ust. 1, Dyrektor moze podjaé
samodzielnie decyzjg co do zawarcia umowy najmu albo dzierzawy, w przypadku
kumulatywnego spenienia nastgpujacych przestanek:

1) gdy nie jest konieczne uzyskanie zgody, o ktérej mowa w art. 38 ust. 2 ustawy
z dnia 16 grudnia 2016 r. o zasadach zarzadzania mieniem patistwowym;

2) gdy brak niezwlocznego zwarcia umowy najmu albo dzierzawy moze grozié
Instytutowi niepowetowang szkods.

Rozdzial IT
Zasady funkcjonowania Komisji
§8.

1. Komisj¢ powotuje pisemnym Zarzadzeniem Dyrektor Instytutu spoéréd pracownikéw
NIGRiR. W sklad Komisji wchodzi pieé oséb.

2. Dyrektor Instytutu wskazuje Przewodniczacego komisji i jego zastepce.

3. Komisja obraduje na protokotowanych posiedzeniach, w obecnoéci co najmniej trzech
czlonkdw, w tym przewodniczacego lub jego zastepcy.

4. W pracach komisji moze bra¢ udzial Dyrektor Instytutu lub osoba przez niego
wskazana z glosem doradczym.

5. Komisja moze zasiggaé z opinii innych pracownikéw Instytutu, niebedacych
cztonkami komisji, oraz 0s6b wspélpracujacych z Instytutem.

6. Obslugg administracyjng Komisji zapewnia Dzial Organizacyjny NIGRiR.
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. Protokoly w imieniu Komisji podpisujg przewodniczacy i protokolant, a w przypadku
nieobecnosci przewodniczacego protokoly podpisuja zastepca przewodniczacego oraz
protokolant.

§9.

. Do zadafi Komisji Nalezy:
1) ustalenie treSci ogloszenia o konkursie;
2) ocena ofert ztozonych w konkursie;
3) wylonienie najkorzystniejszej oferty.
. Ogloszenie o konkursic (zwane dalej: ,Ogloszeniem™) zawiera co najmniej
informacje, o ktérych mowa w §2 ust. 2 pkt 1-4 Procedury oraz:
1) informacje dotyczace zasad dotyczacych mozliwoéci obejrzenia przez
oferentéw Skladnika;
2) minimalng stawke czynszu;
3) istotne warunki umowy lub sposéb przekazania oferentowi tresci tych
warunkéw;
4) ewentualng informacj¢ co do konieczno$ci uzyskania przez Instytut zgody,
o ktérej mowa w art. 38 ust. 2 ustawy z dnia 16 grudnia 2016 r. o zasadach
zarzgdzania mieniem pafistwowym;
5) warunki jakie powinien spetni¢ oferent w celu skutecznego zloZenia oferty,
w tym w szczegdinosci:

a) informacj¢ o koniecznosci wniesienia wadium przed terminem
skladania ofert, jego formie, wysoko§ci, numerze rachunku bankowego,
na ktéry nalezy wnie$¢ wadium w przypadku wnoszenia wadium
w pieniadzu oraz zasadach jego zwrotu, przy czym wadium musi
obejmowaé okres zwigzania oferta, a pierwszym dniem terminu
zwigzania ofertq jest dzien sktadania ofert;

b) informacje dotyczace potencjalu technicznego Ilub doswiadczenia
oferenta, ktére jest istotne z perspektywy korzystania ze Skfadnika;

6) sposob przygotowania oferty;

7) wzér dokumentu oferty;

8) miejsce i termin skladania i otwarcia ofert;

9) kryteria wyboru najkorzystniejszej oferty;

10) skutki zlozenia oferty po terminie;

11) skutki uchylenia si¢ od zawarcia umowy najmu albo dzierzawy;

12) termin zwigzania oferta;

13) opis sposobu porozumiewania si¢ z oferentami;

14) wymagania dotyczace zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy;

15) informacje dotyczace podstawy prawnej prowadzonego konkursu;

16) informacj¢ o prawie do uniewaznienia konkursu przez Instytut bez podania
przyczyn, na kazdym jego etapie;

17) informacjg o odrzuceniu oferty w przypadku bezskutecznego uptywu terminu
do jej uzupeinienia, gdy oferta nie spelnia wymagati formalnych okre§lonych
w Ogloszeniu lub Komisja stwierdzi potrzebg przedstawienia dodatkowych
informacji w ofercie;

18) informacjg, ze oferenci figurujacy w Rejestrze Diuznikéw Niewyplacalnych
tracq prawo uczestnictwa w konkursie, a ich oferty podlegaja odrzuceniu.



w
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§10.

. Po uplywie terminu skladania ofert Komisja przystepuje do otwarcia ztozonych ofert

odnotowujac dane oferentéw.

Komisja sprawdza czy oferta spelnia warunki formalne okre§lone w Ogloszeniu.

W przypadku gdy oferta nie spelnia wymagafi formalnych lub w ocenie Komisji
zaistnieje potrzeba uzupelnienia oferty o dodatkowe informacje, oferent moze byé
wezwany do uzupelnienia oferty w terminie okre§lonym przez Komisje, pod rygorem
odrzucenia oferty.

Sposréd ofert, ktére nie podlegajq odrzuceniu, Komisja wybiera najkorzystniejsza
ofertg, biorac pod uwage kryteria wyborn najkorzystniejszej oferty okreSlone
w Ogloszeniu.

W przypadku, gdy Komisja nie moze dokonaé wyboru najkorzystniejszej oferty
zuwagi na zlozenie identycznych ofert, Komisja uprawniona jest do wezwania
oferentow, ktérzy zlozyli te oferty, do zlozenia nowych ofert w okre$lonym terminie.
Jednocze$nie nowe oferty nie moga przewidywaé gorszych warunkéw niz oferty
dotychczas zlozone.

W przypadku, gdy ponowne badanie i ocena ofert uniemozliwi wybér
najkorzystniejszej oferty, komisja stwierdza ten fakt w protokole posiedzenia.
W takim przypadku decyzj¢ o uniewaznieniu konkursu podejmuje Dyrektor Instytutu.

Komisja sporzqdza protokél z przeprowadzonych czynnoSci. Komisja uzasadnia
odrzucenie oferty oraz wybdr najkorzystniejsze;j.

Komisja uprawniona jest do uniewaznienia konkursu na kazdym jego etapie bez
podawania przyczyny.

Komisja zobowiazana jest do poinformowania oferentéw o wyniku konkursu oraz
0 jego uniewaznieniu.

10. Komisja  przestawia Dyrektorowi Instytutu do =zatwierdzenia protokét

z rozstrzygnigcia konkursu wraz z propozycja najkorzystniejszej oferty.

11. Decyzja co do zawarcia umowy najmu lub dzierzawy, z zastrzeZeniem obowigzku

uzyskania zgody, o ktérej mowa w art. 38 ust. 2 ustawy z dnia 16 grudnia 2016 r.
o zasadach zarzadzania mieniem patistwowym, nalezy do Dyrektora Instytutu.




