-WZor umowy-

UMOWA NAJMU

zawartadnia ...............e..... 2020 r. w Warszawie, pomigdzy:

Narodowym Instytutem Geriatrii, Reumatologii i Rehabilitacji im. prof. dr hab. med.
Eleonory Reicher w Warszawie, z siedzibg przy ul. Spartanskiej 1, 02-637 Warszawa,
wpisanym do rejestru przedsigbiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy XIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
0000066382, NIP: 525-001-10-42, Regon: 000288567, reprezentowanym przez: [...]-[...]
zwanym dalej , Wynajmujacym"

a
[...]

zwanym dalej ,,Najemeg”,
zwani dalej wspdlnie ,,Stronami” lub z osobna ,,Strong”,
0 nastepujace;j tresei:

§ 1. Definicje

Strony ustalaja, wylgcznie dla potrzeb interpretacji Umowy, znaczenie nastepujgcych pojeé:

1)

2)
3)

4)

5)
6)

7)

8)

9)

Budynek - oznacza budynek, w ktorym statutowa dzialalno$¢ prowadzi
Wynajmujacy, posadowiony na terenie nieruchomosci zabudowanej polozonej w
Warszawie, przy ul. Spartanskiej 1, w ktérym zostal wydzielony Lokal Uzytkowy;
Czynsz - oznacza czynsz okreslony w § 5 ust. 1 Umowy;

Data Przekazania - oznacza datg, w ktérej Lokal Uzytkowy zostanie przekazany
Najemcy w celu adaptacji Lokalu Uzytkowego przez Najemce, nie wczesniej niz w
terminie Daty Wejscia Umowy W Zycie;

Data Wej$cia Umowy W Zycie - dzien nastepny do dniu dorgczenia Wynajmujacemu
zgody na zawarcie niniejszej umowy, o ktorej mowa w art 38 ust. 2 pkt. 1 ustawy z
dnia 16 grudnia 2016 r. — o zasadach zarzgdzania mieniem panstwowym (t.j. Dz. U z
2020 r., poz. 735, z p6zn. zm.), pod warunkiem zlozenia przez Najemcg zabezpieczen
okreslonych w § 8 Umowy;

Data Wygasniecia - oznacza date wygasniecia lub rozwigzania Umowy Najmu;
Dzien Roboczy - dzien inny niz sobota lub jakikolwiek inny dzien ustawowo wolny
od pracy;

Lokal Uzytkowy - Przedmiot Umowy - oznacza wydzielony w Budynku lokal
przeznaczony na apteke¢ ogolnodostepng w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 6
wrze$nia 2001 r. - Prawo farmaceutyczne, od chwili zawarcia Umowy Najmu
pomiedzy Najemcg i Wynajmujacym, ktorego polozenie (adres), usytuowanie w
Budynku, powierzchnia oraz kondygnacja, na ktérej si¢ znajduje spelniajg warunki
lokalu przeznaczonego na apteke ogélnodostgpna;

Obrdét — wszystko, co stanowi zaplate, ktéra Najemca otrzymal lub ma otrzymac z
tytulu sprzedazy od nabywcy, ustugobiorcy lub osoby trzeciej, wilgcznie z
otrzymanymi dotacjami, subwencjami i innymi doplatami o podobnym charakterze
majacymi bezposredni wplyw na cen¢ towar6w dostarczanych lub ushug
swiadczonych przez Najemcg.

Oplaty Eksploatacyjne - oznaczajg oplaty eksploatacyjne okreslone w § 5 ust. 2
Umowy;

10) Osoba Trzecia - oznacza osobg¢ fizyczng, osobg prawng lub podmiot nieposiadajacy

osobowosci prawnej, inny niz Strony Umowy;

11) Powierzchnia Najmu- oznacza powierzchnig, ktdra jest przeznaczona na potrzeby

najmu przez Najemce na zasadach wylacznosci w Budynku;



12) Protok6l Odbioru Przedmiotu Najmu - oznacza protokoél przekazania przez
Najemce Wynajmujgcemu Przedmiotu Najmu, podpisany przez Najemce i
Wynajmujgcego w dniu Wygasniecia Umowy Najmu Lokalu Uzytkowego, ktdrego
wzor stanowi Zatgcznik Nr [...] do Umowy;

13) Protokol Przekazania Przedmiotu Najmu - oznacza protokdt przekazania przez
Wynajmujgcego Najemey Przedmiotu Najmu w celu wykonania Umowy, podpisany
przez Najemce i Wynajmujacego w Dacie Przekazania, ktdrego wzor stanowi
Zalgcznik Nr [...] do Umowy;

14) Protokol Zwrotnego Przekazania Przedmiotu Najmu - oznacza protokét zwrotnego
przejecia Przedmiotu Najmu przez Wynajmujacego w przypadku przedterminowego
rozwigzania lub wygasniecia Umowy, ktory to protokél moze by¢ podpisany bez
udzialu Najemcy, jesli ten pisemnie powiadomiony o terminie odbioru Przedmiotu
Najmu nie bedzie uczestniczyl w tej czynnosci;

15) Umowa - oznacza niniejszg umowe wraz z zalacznikami.

§ 2. Interpretacje

1. Odniesienia do paragrafow, ustepéw i zatacznikéw sa odniesieniami do paragraféw,
ustepow 1 zalacznikéw Umowy.

2. Zalaczniki stanowig integralng czg¢$¢ Umowy.

3. Okreslenia wskazujgce na liczbe pojedyncza dotyczy¢ beda rowniez liczby mnogiej i
na odwrot, w zaleznosci od kontekstu.

4. Srédtytuty nie wplywaja na interpretacje postanowien umownych.

5. Terminy okre$lone w dniach, tygodniach, miesigcach, latach odnosza si¢ do dni,
tygodni, miesiecy, lat kalendarzowych, chyba ze Umowa stanowi inaczej. Bieg 1
uplyw terminéw przyjmuje si¢ zgodnie z przepisami ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r.
Kodeks cywilny (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1145 z p6zn. zm.).

6. W przypadku rozbieznosci pomiedzy trescia niniejszej Umowy a zalacznikami, jako
nadrzedne przyjmuje sie zapisy zawarte w tresci niniejszej Umowy.

7. Najemca przyjmuje do wiadomosci, ze do zawarcia Umowy konieczne jest uzyskanie
zgody organu nadzorujacego, o ktérej mowa w art 38 ust. 2 pkt. 1 ustawy z dnia 16
grudnia 2016 r. — o zasadach zarzadzania mieniem pafistwowym (t,j. Dz. U z 2020 r,,
poz. 735, z pbézn. zm.)

§ 3. Przedmiot Umowy Najmu

1. Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzywania Lokal Uzytkowy, o Powierzchni Najmu
wynoszacej 128,43 m?, a Najemca zobowigzuje si¢ ptaci¢ Wynajmujacemu Czynsz na
zasadach okreslonych w Umowie.

2. Opis Przedmiotu Najmu stanowi Zatacznik nr [...] do Umowy Najmu.

3. Najemca bedzie korzystat z Lokalu Uzytkowego wylacznie w celu prowadzenie apteki
ogolnodostepnej i po przeprowadzonych ogledzinach oswiadcza, ze Lokal Uzytkowy
spelnia warunki okreslone w ustawie z dnia 6 wrzeSnia 2001 r. - Prawo
farmaceutyczne oraz rozporzadzenin Ministra Zdrowia z dnia 26 wrzesnia 2002 r. w
sprawie wykazu pomieszczetn wchodzacych w sklad powierzchni podstawowej i
pomocniczej apteki. Ponadto Najemca o$wiadcza, ze Lokal Uzytkowy znajduje sig
dobrym stanie technicznym i nie zgtasza w zwigzku z powyzszym zadnych zastrzezes.

4. Najemca o$wiadcza, Zze posiada wazne zezwolenie na prowadzenie apteki
ogdlnodostepnej i ze nie zostalo ono cofnigte lub nie stwierdzono wygasniecia
zezwolenia ani nie toczy si¢ zadne postgpowanie w powyzszym zakresie. Zezwolenie
na prowadzenie apteki ogélnodostepne] stanowi Zalacznik nr [...] do Umowy.



5. Wydanie Najemcy Przedmiotu Najmu do uzywania, nastgpi na podstawie Protokotu
Przekazania Przedmiotu Umowy, ktoérego podpisanie przez Najemce skutkowaé
bedzie potwierdzeniem przez Najemcg, ze Przedmiot Najmu spelnia warunki
okreslone w ustawie z dnia 6 wrzesnia 2001 r. - Prawo farmaceutyczne oraz
rozporzgdzeniu Ministra Zdrowia z dnia 26 wrzesnia 2002 r. w sprawie wykazu
pomieszczen wchodzacych w sklad powierzchni podstawowej i pomocniczej apteki i
moze by¢ uzywany zgodnie z celem Umowy.

§ 4 Okres Najmu. Przekazanie Lokalu Uzytkowego. Prace adaptacyjne.

1. Okres Najmu rozpoczyna si¢ w Dacie Przekazania o godz. [...] i uplywa po 5 latach,
liczac od Daty Przekazania. Strony zobowiazuja si¢ podpisa¢ Protokol Przekazania
Przedmiotu Najmu w Dacie Przekazania przy przekazaniu Lokalu Uzytkowego. Wzor
Protokotu Przekazania Przedmiotu Najmu stanowi Zalgcznik nr [...] do Umowy.

2. W Dacie Przekazania Wynajmujacy przekaze Najemcy Lokal Uzytkowy w celu jego
adaptacji i dostosowania do prowadzenia apteki ogdlnodostepnej, ktore nastapi na
koszt Najemcy, w terminie uzgodnionym przez Strony. Zakres prac adaptacyjnych
oraz dostosowawczych zostanie uzgodniony z Wynajmujacym w formie pisemne;j.
Jezeli prace adaptacyjne lub dostosowawcze Najemcy beda wymagaé¢ uzyskania
jakichkolwiek zezwolen lub zgloszen (decyzji o pozwoleniu na budowe, decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie itp.), Najemca wystapi o takie zezwolenie lub dokona
zgloszenia w swoim wilasnym imieniu i na wlasny koszt. Wszelkie prace, o ktérych
mowa w niniejszym paragrafie beda wykonywane przez osoby lub podmioty
posiadajgce odpowiednie kwalifikacje i uprawnienia, w sposdéb umozliwiajacy
prowadzenie bez jakichkolwiek zaklocen lub ograniczen dzialalnosci prowadzonej
przez Wynajmujacego, w tym, w szczego6lnosci dziatalnosci lecznicze;.

3. Zakonczenie prac adaptacyjnych oraz dostosowawczych, o ktédrych w wust. 2.
niniejszego paragrafu powinno nastgpi¢ do dnia [...] roku.

4. Koszty poniesione przez Najemce na prace adaptacyjne lub dostosowawcze, oraz
kosztéw wyposazenia typu meble, urzadzenia chlodnicze, pomiarowe, klimatyzacja,
itp., Przedmiotu Najmu ponosi Najemca i nie podlegajg one zwrotowi w przypadku
wygasniecia lub rozwigzania Umowy, nawet gdy do rozwigzania lub wygasniecia
Umowy dosztoby w terminie wczesniejszym niz okreslony w ust. 1 powyze;j.

§ 5 Zobowiazania Najemcy
Najemca niniejszym zobowigzuje si¢ do spelniania swiadczen okre$lonych ponizej:
1. Czynsz.

1.1. Czynsz platny bedzie miesigcznie w polskich ztotych w wysokosci
stanowiacej iloczyn stawki za 1 m?> w wysokosci [...] zt oraz powierzchni
Lokalu Uzytkowego okreslonej w §3 ust.1 Umowy i zostanie powigkszony
o nalezny podatek od towaréw i ustug w stawce obowigzujacej w dniu
wystawienia faktury. Czynsz platny bedzie co miesigc z dolu, w ciagu
siedmiu (7) dni od daty wystawienia faktury VAT, wystawione] przez
Wynajmujgcego w terminie siedmiu (7) dni po zakonczeniu kazdego
miesigca. Czynsz bedzie nalezny poczawszy od Daty Przekazania, oraz
platny bedzie przelewem na rachunek bankowy Wynajmujacego wskazany
na fakturze VAT.

1.2. Czynsz, o ktorym mowa w ust. 1.1. niniejszego paragrafu podlega¢ bedzie
automatycznej waloryzacji w kazdym kolegjnym nowym roku
kalendarzowym obowigzywania Umowy, o Srednioroczny wskaznik
wzrostu cen towar6w i ustug konsumpcyjnych, ogloszony przez Prezesa



1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

GUS za poprzedni rok. Pierwsza waloryzacja Czynszu nastapi od dnia 1
stycznia 2021 r. Waloryzacja Czynszu nie stanowi zmiany Umowy
wymagajacej zawarcia aneksu 1 zostanie dokonana na podstawie
zawiadomienia dokonanego przez ~Wynajmujacego w  formie
dokumentowe;j.

W przypadku, gdy Data Przekazania nie bedzie przypada¢ w pierwszym
dniu miesigca lub Data Wygasnigcia nie bedzie przypadaé w ostatnim dniu
miesigca, Czynsz bedzie naliczony proporcjonalnie do ilosci dni w danym
miesigcu, przez ktére Najemca zajmowat Lokal Uzytkowy.

Niezaleznie od zaplaty czynszu i oplat eksploatacyjnych, w przypadku
osiggniecia przez Najemce obrotu w danym miesigcu na poziomie powyzej
185.000,00 zt, w ramach prowadzenia apteki ogdlnodostepnej w Lokalu
Uzytkowym, Najemca zaptaci Wynajmujacemu oplate od Obrotu.

Oplata, o ktorej mowa w ust. 1.4 bedzie wynosita 2% Obrotu osiggnigtego
w danym miesigcu w ramach prowadzenia apteki ogdlnodostepnej w
Lokalu Uzytkowym.

Oplata od Obrotu bedzie platna miesi¢cznie z dotu, odpowiednio na
zasadach okreslonych w ust. 1.1 powyze;.

W celu ustalenia wysokosci naleznej oplaty od Obrotu, Najemca
zobowigzany jest do dostarczania Wynajmujacemu co miesigc, w terminie
do 10 dnia miesigca, rzetelnej informacji o wysokosci osiggnietego Obrotu
w poprzednim miesigcu. W przypadku naruszenia powyzszego obowiazku
Najemca zaptaci Wynajmujgcemu kare umowg w wysokosci 500 zi
(stownie: pieéset ztotych 00/100) za kazdy dzien zwloki. Wynajmujacy
zachowuje uprawnienie do dochodzenia odszkodowania przekraczajacego
wysokos¢ zastrzezonej kary umowne;.

Obowigzki okre$lone w ust. od 1.4 do 1.7 wchodza w Zzycie po uplywie
trzech miesiecy obowigzywania Umowy, czyli optata od Obrotu moze by¢
naliczona dopiero za czwarty miesiac obowigzywania Umowy.

2. Oplaty Eksploatacyjne.

2.1

2.2

23

Od Daty Przekazania do Daty Wygasniecia Umowy Najemca bedzie
uiszczal Oplaty Eksploatacyjne w terminach, wysokosci i w sposdb
okreslony w niniejszym ustgpie.

Oplaty Eksploatacyjne obejmuja: oplaty zwigzane z korzystaniem z
telefonow, wody 1 kanalizacji (Sciekow), energii elektrycznej, centralnego
ogrzewania oraz, z zastrzezeniem ust. 4 ponizej, gospodarowaniem
odpadami komunalnymi. Oplaty te beda platne przez Najemce
Wynajmujgcemu na podstawie miesi¢cznych faktur, badz tez, jesli bedzie
to mozliwe, bezposrednio przedsiebiorstwom odpowiadajagcym za dostawe
danych mediéw. W przypadku uiszczania tych oplat przez
Wynajmujacego, Najemca bedzie nimi obcigzany proporcjonalnie do
faktycznego zuzycia przez Najemce, zgodnie z odczytami licznikow lub w
przypadku braku oddzielnych licznikéw zgodnie z zuZzyciem przez
Najemce, na podstawie wyliczen szacunkowych przeprowadzonych przez
Strony. Wynajmujacy bedzie zobowigzany do montazu na swoj koszt
licznikéw mediéw, o ktérych mowa w niniejszym ustepie, w uzgodnionym
z Wynajmujgcym terminie, o ile zamontowanie takich licznikéw bedzie
konieczne.

W przypadku pobierania oplat, o ktérych mowa w ust. 2.2. niniejszego
paragrafu przez Wynajmujacego, beda one oplacane przez Najemce w



ciggu siedmiu (7) dni od daty wystawienia przez Wynajmujacego faktury,
przelewem na rachunek bankowy wskazanych na fakturze VAT.

2.4 W przypadku, gdy Data Przekazania nie bedzie przypadaé¢ w pierwszym

dniu miesigca lub Data Wygasniecia nie bedzie przypada¢ w ostatnim dniu
miesigca, Oplaty Eksploatacyjne beda naliczane proporcjonalnie do ilosci
dni w danym miesigcu, przez ktore Najemca zajmowat Lokal Uzytkowy.

3. Ustawowe wymogi. Ubezpieczenie obowigzkowe i dodatkowe.

3.1

Najemca, w zwigzku z uzywaniem Lokalu Uzytkowego oraz
wykonywaniem praw Najemcy wynikajacych z Umowy, przez caly okres
obowigzywania Umowy bedzie:

1) niezwlocznie informowa¢ Wynajmujacego w formie pisemnej o
wszczeciu postgpowania w  sprawie zmiany, cofnigcia lub
stwierdzenia wygasni¢cia zezwolenia na prowadzenie apteki
ogolnodostepnej przez Najemce oraz dostarczaé stosowne decyzje
po zakonczeniu postgpowania;

2) zastosuje si¢ do odpowiednich przepiséw i prawnie uzasadnionych
wymogow odpowiednich wladz, w tym, w szczego6lnosci organéw
inspekcji farmaceutycznej oraz sanitarnej;

3) nie podejmie ani nie zaniecha jakichkolwiek dziatan, ani nie
zezwoli jakiejkolwiek Osobie Trzeciej na podjecie lub zaniechanie
jakichkolwiek dziatah, w wyniku ktérych Wynajmujacy moégltby
ponosi¢ odpowiedzialnos¢ z tytulu kar lub odszkodowan;
powyzsze nie dotyczy zdarzen bedacych nastepstwem dziatan osob
trzecich, za ktére Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnoscei;

4) zobowigzany jest zawrze¢ umowe ubezpieczenia obowigzkowego
oraz umowe ubezpieczenia nieobowigzkowego zapewniajacego
ochrong przed rdéznymi ryzykami, na jakie narazona jest kazda
apteka ogdlnodostepna, ze szczegélnym uwzglednieniem
podstawowego zakresu, tj.: ubezpieczenia od ognia i innych
zywiotéw, kradziezy z wlamaniem 1 rabunku, sprzgtu
elektronicznego, szyb i innych przedmiotéow ttukacych sie, a takze
ubezpieczenie OC farmaceuty i apteki ogolnodostepne;j;

5) zobowigzany jest utrzymywaé wazno$¢ umow, o ktérych mowa w
pkt 4 powyzej, przez caly okres obowigzywania Umowy i
udostepnia¢, na kazde zadanie Wynajmujgcego, dokumenty
potwierdzajace zawarcie umow ubezpieczenia.

4. Gospodarka odpadami.

4.1

4.2

Przez caly Okres Najmu Najemca bedzie wytworcg i posiadaczem
wszystkich odpadéw powstatych podczas obowigzywania Umowy i jest
zobowigzany do ich zagospodarowania

Najemca zobowigzuje si¢ do postepowania z odpadami, w szczegdlnosci
niebezpiecznymi, w sposob zgodny z =zasadami okreSlonym w
szczegOlno$ci w ustawie z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach oraz
ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony Srodowiska, przy
czym Najemca zobowigzany jest zawrze¢ we wlasnym imieniu i na whasny
koszt umowg w powyzszym zakresie.

5. Szyldy i znaki reklamowe

5.1

Najemca nie ma prawa do reklamy apteki i jej dzialalnosci. Najemca
posiada jedynie prawo, do umieszczenia na swoj koszt, w miejscach
uprzednio uzgodnionych z Wynajmujacym w formie pisemnej pod



rygorem niewaznosci, informacji o lokalizacji i godzinach pracy apteki
og6lnodostepnej, pod warunkiem, ze powyzsze bedzie zgodne =z
powszechnie obowigzujacymi przepisami w tym zakresie.

6. Uzytkowanie Lokalu Uzytkowego.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

Najemca bedzie korzystat z Lokalu Uzytkowego wylacznie w celu
prowadzenia apteki ogo6lnodostepnej i bedzie zobowigzany do posiadania
produktéw leczniczych i wyrobow medycznych w ilosci i asortymencie
niezbednym do zaspakajania potrzeb zdrowotnych miejscowej ludnosci.
Lokal Uzytkowy bedzie czynny w godzinach okreslonych w stosownej
uchwale Rady Miasta Stolecznego Warszawy w sprawie okreslania
rozktadu godzin pracy aptek ogélnodostepnych na terenie m.st. Warszawy.
W Dacie Przekazania Lokal Uzytkowy bedzie czynny w godzinach [...].
Najemca bedzie utrzymywat Lokal Uzytkowy oraz wszelkie znajdujace si¢
w nim urzadzenia i wyposazenie, w tym nalezace do Wynajmujacego, w
dobrym stanie, pozwalajgcym na ich pelne wykorzystanie w stanie
odpowiadajgcym normalnemu zuzyciu eksploatacyjnemu.

Najemca bedzie uzywat Lokal Uzytkowy zgodnie z jego przeznaczeniem,
obowigzujgcymi przepisami prawa i przy pelnym poszanowaniu regulacji
wewnetrznych obowigzujacych u Wynajmujacego, w tym w szczegolnosci
przestrzegaé przepisy przeciwpozarowe, bhp oraz dotyczace ochrony
mienia.

Najemca bedzie utrzymywaé Lokal Uzytkowy w czystosci 1 porzadku oraz
bedzie dbaé o estetyke wystrdj zewngtrzny i wewnetrzny uwzgledniajacy
otoczenie Lokalu Uzytkowego.

7. Podnajem, przeniesienie praw z Umowy Najmu

7.1.

Oddanie Przedmiotu Najmu w podnajem Osobie Trzeciej lub przeniesienie
obowigzkéw Najemcy 2z Umowy wymaga uprzedniej zgody
Wynajmujacego wyrazonej na pismie pod rygorem niewaznosci.

8. Zwrot Lokalu Uzytkowego

8.1

8.2

Najp6zniej do godziny 15.00 w Dacie Wygasnigcia, lecz nie pdzniej niz w
terminie trzech (3) dni od Daty Wygasniecia, Najemca przekaze Lokal
Uzytkowy Wynajmujacemu w takim stanie oraz z takim wyposazeniem,
urzadzeniami i innymi elementami, jakie wynika z zobowigzan Najemcy
okreSlonych w Umowie Najmu, z uwzglednieniem normalnego ich
zuzycia. Najemca usunie z Lokalu Uzytkowego swoje mienie oraz wiasne
urzgdzenia, towary i inne przedmioty.

Po Dacie Wygasniecia, w okresie trzech (3) dni od Daty Wygasnigcia,
Najemca nie bedzie mial prawa dalszego zajmowania Lokalu
Uzytkowego. W przypadku zwloki Najemcy w zwrocie Lokalu
Uzytkowego w terminie okre$lonym powyzej, Wynajmujacy bedzie miat
prawo naliczy¢ oplate za bezumowne korzystanie w wysokosci 1/15
wysokosci miesiecznego Czynszu, naleznego za ostatni pelen miesiac
najmu, za kazdy dzieri bezumownego zajmowania Lokalu Uzytkowego,
poczawszy od dnia nastepnego po Dacie Wygasnigcia do dnia jej
faktycznego opuszczenia Przedmiotu Najmu przez Najemcg. Oplata za
bezumowne korzystanie bedzie platna zgodnie z postanowieniami Umowy
w czesci dotyczacej platnosci Czynszu najmu. Jezeli oplata za bezumowne
korzystanie nie pokryje poniesionych szkéd i utraconych korzysci,
Wynajmujacy moze zada¢ od Najemcy odszkodowania uzupelniajgcego.



8.3 Jezeli Po Dacie Wygasniecia, w okresie trzech (3) dni od Daty
Wygasniecia Najemca nie opusci lub nie oprézni Lokalu Uzytkowego z
wniesionych rzeczy albo po jego opuszczeniu przez Najemce w Lokalu
Uzytkowym pozostana rzeczy wniesione przez Najemceg, Wynajmujacy
ma prawo przenies¢ je w inne miejsce na wylaczny koszt i ryzyko
Najemcy.

9. Odsetki od zaleglych platnosci

9.1 W przypadku, gdy Najemca nie zaptaci kwot naleznych Wynajmujacemu
na mocy Umowy w terminie w niej okreslonym (lub gdy Umowa nie
okresla takiego terminu - w terminie okreslonym przez Wynajmujacego)
Najemca zaptaci od kwot naleznych Wynajmujacemu odsetki w wysokosci
wynikajgcej z powszechnie obowigzujacych przepisow.

§ 6. Prawo dostepu i inspekcji.

1. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo dostepu i inspekcji Przedmiotu Najmu w sposéb
umozliwiajacy Najemcy uzywanie Przedmiotu Najmu w sposob niezakldcajacy
korzystania Lokalu Uzytkowego zgodnie i na zasadach okreslonych w Umowie.
Inspekcje przeprowadzi Wynajmujagcy lub Osoba Trzecia wskazana przez
Wynajmujacego.

2. Prawo Wynajmujacego, o ktérym mowa w ust. 1 bedzie wykonywane nie czgséciej niz
raz w miesigcu, za uprzednim pisemnym powiadomieniem Najemcy.

3. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo dostgpu do Przedmiotu Najmu w sposéb
umozliwiajagcy Najemcy uzywanie Przedmiotu Najmu i w sposob niezakldcajacy
korzystania z Lokalu Uzytkowego zgodnie i na zasadach okre$lonych w Umowie, w
celu przeprowadzenia naprawy obcigzajacej z mocy prawa Wynajmujgcego. Powyzsze
ograniczenie nie dotyczy przypadku koniecznosci usunigcia awarii. Termin
przeprowadzenia naprawy, o ktérej mowa powyzej Wynajmujacy uzgodni z Najemcag.

4. Wynajmujgcy bedzie przeprowadzal na wlasny koszt przeglady techniczne Lokalu
Uzytkowego zgodnie z postanowieniami przepisOw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane, a w szczeg6Inosci art. 62 ust 1 ww. ustawy.

§ 7. Uprawnienia stron w przypadku niewykonania zobowiazan. Wypowiedzenie lub
rozwigzanie Umowy przed Data Wygasnie¢cia.
1. Wynajmujacy moze rozwigza¢ Umowe ze skutkiem natychmiastowym w przypadku:

1) gdy Najemca zalega z zaplata Czynszu za dwa pelne okresy platnosci i
pomimo wyznaczenia przez Wynajmujacego na pismie dodatkowego terminu
siedmiu (7) Dni Roboczych do zaptaty, tych nalezno$ci nie uiscit ich;

2) gdy Najemca korzysta z Lokalu Uzytkowego w sposdb sprzeczny z Umowa,
pomimo uprzedniego pisemnego wezwania do zaniechania naruszen i
wyznaczenia w tym celu terminu siedmiu (7) Dni Roboczych od daty
otrzymania ww. wezwania;

3) gdy zostanie zlozony wniosek o wszczgcie postgpowania likwidacyjnego
Najemcy lub grozi Najemcy upadlos¢ lub wszczgto postepowanie egzekucyjne
uniemozliwiajgce wykonywanie Umowy;

4) cofniecia, zmiany lud stwierdzenia wygasnigcia zezwolenia Najemcy na
prowadzenie apteki ogolnodostepne;;

5) Najemca oddal Przedmiotu Najmu w podnajem Osobie Trzeciej bez uprzedniej
zgody Wynajmujgcego wyrazonej w formie pisemnej zastrzezonej pod
rygorem niewaznosci;



6) bez pisemnej zgody Wynajmujacego dokonal istotnych zmian czy przerdbek
Lokalu Uzytkowego i pomimo wyznaczenia przez Wynajmujacego na pismie
dodatkowego terminu siedmiu (7) Dni Roboczych do usumigcia istotnych
zmian lub przerobek, nie usunat ich;

7) Najemca nie prowadzi gospodarki z odpadami na zasadach okreslonych w § 5
ust. 4 Umowy;

8) Najemca naruszy! zakaz reklamy apteki ogdlnodostepnej prowadzone] w
Lokalu Uzytkowym w sposob okreslony w § 5 ust. 5 Umowy;

9) Organ nadzorujacy cofnal zgode na najem Lokalu Uzytkowego na podstawie
Umowy.

2. Wynajmujacy moze rozwigzaé Umowe¢ z zachowaniem miesigcznego okresu
wypowiedzeniem w przypadkach:

1) wszczecia przeciwko Najemcy postepowania o cofnigcie lub zmiang
zezwolenia na prowadzenie apteki ogélnodostgpne;;

2) naruszenia przez Najemcg obowigzkow okreslonych w § 5 ust. 6 Umowy.

3. Najemca moze rozwigza¢ Umowe ze skutkiem natychmiastowym w przypadku gdy:

1) nie moze korzysta¢ z Lokalu Uzytkowego zgodnie z jego przeznaczeniem i
pomimo wyznaczenia przez Najemce Wynajmujgcemu na pismie dodatkowego
terminu siedmiu (14) Dni Roboczych do umozliwienia Najemcy korzystania z
Lokalu Uzytkowego, Wynajmujgcy nie umozliwil Najemcy tego korzystania;

2) nie moze prowadzi¢ w Lokalu Uzytkowym apteki ogolnodostepnej z powodu
cofniecia zgody na prowadzenie apteki ogolnodostepnej lub zmiany wskazanej
zgody, ktorej nie akceptuje Wynajmujacy.

4. W przypadkach, o ktérym mowa w ust. 1, 2 lub 3 Umowy:

4.1 Najemca niezwlocznie, nie pozniej niz w terminie trzech (3) Dni Roboczych od
dnia wezwania przez Wynajmujacego, zobowigzany jest do wydania
oproéznionego Lokalu Uzytkowego do wylacznej dyspozycji Wynajmujacego,
z jednoczesnym obowigzkiem sporzgdzenia Protokolu Zwrotnego Przekazania
Przedmiotu Najmu, z zastrzezeniem, ze Wynajmujacy jest uprawniony do
sporzadzenia Protokolu Zwrotnego Przekazania Przedmiotu Najmu bez udziatu
Najemcy, jezeli Najemca powiadomiony pisemnie o terminie odbioru Przedmiotu
Najmu nie uczestniczy w tej czynnosci.

4.2 Najemca jest zobowigzany do zaplaty naleznych na podstawie Umowy platnosci,
w tym Czynszu za okres do dnia podpisania Protokolu Zwrotnego Przekazania
Przedmiotu Najmu.

4.3 Naleznosci, o ktérych mowa w ust. 4.2. niniejszego paragrafu winny by¢
uiszczone przez Najemce w terminie siedmiu (7) Dni Roboczych od otrzymania
wezwania do zaplaty od Wynajmujacego

5. Jezeli po uplywie terminu okreslonego w ust. 4.1. niniejszego paragrafu Najemca nie
opusci lub nie oprézni Lokalu Uzytkowego z wniesionych rzeczy albo po jego
opuszczeniu przez Najemce w Lokalu Uzytkowym pozostang rzeczy wniesione przez

Najemce, Wynajmujacy ma prawo przenies¢ je w inne miejsce na wylaczny koszt i

ryzyko Najemcy.

§ 8. Zabezpieczenie platnosci Czynszu, Oplat Eksploatacyjnych oraz wydanie Lokalu
Uzytkowego.
1. W celu zabezpieczenia terminowej platnosci Czynszu, Oplat Eksploatacyjnych, oplat
za bezumowne Korzystanie oraz naprawienia szkéd Wynajmujacego, Najemca
ustanowi zabezpieczenia na nastepujacych zasadach:



1.1 Najpézniej w Dniu Wejscia Umowy W Zycie Najemca dokona wplaty na
wskazany przez Wynajmujacego rachunek bankowy kaucji gwarancyjnej w
wysokosci  20.000,00 zt (stownie zlotych: dwadziescia tysiecy 00/100).
Wynajmujacy przewiduje mozliwos¢ wniesienia zabezpieczenia, o ktorym mowa
powyzej w formie nieodwolalnej i bezwarunkowe] gwarancji ubezpieczeniowej
lub bankowej, ptatnej na kazde zadanie, przy czym zaréwno tre$¢ dokumentu, jak
rOwniez gwarant wymaga akceptacji Wynajmujacego.

1.2 Kaucja stanowi zabezpieczenie ewentualnych roszczen z tytulu zniszczenia
Przedmiotu Umowy ponad normalne zuzycie w trakcie uzywania oraz
zabezpieczenia wszelkich nalezno$ci finansowych w tym Czynszu, optlat
eksploatacyjnych oraz oplaty od Obrotu, wyrzadzonych szkéd, w tym
ewentualnych kosztéw oproznienia Przedmiotu Umowy.

1.3 Kaucja gwarancyjna podlega zwrotowi Najemcy w terminie trzydziestu (30) dni
od dnia wygasniccia lub rozwigzania Umowy, po uprzednim rozliczeniu
naleznosci przyshugujgcych Wynajmujgcemu lub kosztéw egzekucji oproznienia
Przedmiotu Najmu, przelewem na rachunek bankowy wskazany przez Najemcg.
Kaucja podlega zwrotowi bez oprocentowania w wysokosci nominalne;j.

1.4 Najemca zlozy wlasciwe oswiadczenie, o ktéry mowa w art. 777 § 1 ustawy z
dnia 17 listopada 1964 r. — Kodeks postepowania cywilnego (t.j. Dz. U. z 2019 r.
poz. 1460 z pézn. zm.), o dobrowolnym poddaniu si¢ egzekucji do wysokosci
kwoty obejmujacej wartos¢ petlnego okresu trwania umowy i zobowigze si¢ do
opréznienia i wydania Przedmiotu Najmu uzywanego na podstawie Umowy w
terminie wskazanym w zgdaniu Wynajmujgcego. Powyzsze oswiadczenie
Najemca dostarczy Wynajmujagcemu najpdzniej w Dacie Wejscia Umowy W
Zycie. W przypadku niedostarczenia powyzszego o$wiadczenia ww. terminie,
Wynajmujacy uprawniony jest do odstgpienia od Umowy w terminie 30 dni i
naliczenia kary umownej w wysokosci 2.000,00 zt (stownie zlotych: dwa tysigce
00/100). Wynajmujacy zachowuje uprawnienie do dochodzenia odszkodowania
przekraczajgcego wysoko$¢ zastrzezonej kary umowne;.

§ 9. Cesja

Przeniesienie przez Najemce na Osobe Trzecig wierzytelnosci wynikajagcych z Umowy lub
przeniesienie na Osobe Trzecig wszystkich praw i obowigzkéw, wynikajagcych z Umowy
wymaga uprzedniej zgody Wynajmujacego, wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

1.

§ 10. Parafowanie Umowy. Data Wejscia Umowy W Zycie.
W ciagu 3 dni po dokonania przez Wynajmujacego wyboru oferty Najemcy, Strony
zaparafuja projekt Umowy, ktoéry zostanie zalgczony przez Wynajmujacego do
wniosku o wydanie zgody na zawarcie Umowy przez organ nadzorujacy.
Umowa wchodzi w zycie, w dniu nastgpnym po dniu dorgczenia zgody na zawarcie
Umowy, o ktérej mowa w art. 38 ust. 2 pkt. 1 ustawy z dnia 16 grudnia 2016 r. — o zasadach
zarzgdzania mieniem panstwowym (t.j. Dz. U z 2020 r., poz. 735, z pézn. zm.).

§11. Zawiadomienia.
O ile Umowa nie stanowi inacze]j, wszelkie zawiadomienia 1 korespondencja zwigzana
z Umowg bedzie wysylana w formie pisemnej i bedzie uznana za prawidlowo
doreczong pod warunkiem potwierdzonego dostarczenia lub przestania listem
poleconym na podane ponizej adresy Stron:



1) Do Wynajmujgcego: Narodowy Instytut Geriatrii, Reumatologii i
Rehabilitacji im. prof. dr hab. med. Eleonory Reicher ul. Spartaniska 1
02-637 Warszawa,

2) Do Najemcy: [...]

2. Strony be¢da niezwlocznie informowaé si¢ o wszelkich zmianach ww. adresow. Do
momentu prawidlowego zawiadomienia o zmianie adresu pisma wysylane na
dotychczasowy adres danej Strony beda uznane za dorgczone i otrzymane w zwyklym

trybie.

§ 12, Sporne sprawy.
Wszelkie spory zwigzane z realizacja Umowy Strony poddaja pod rozstrzygniecie sadu
miejscowo wlasciwy dla siedziby Wynajmujacego.

§ 13. Interpretacja, prawo wlasciwe i zmiany Umowy Najmu

1. We wszystkich kwestiach nieuregulowanych w Umowie Najmu zastosowanie maja
przepisy Kodeksu cywilnego.

2. Wszelkie zmiany Umowy Najmu mogg by¢ dokonane wylacznie w formie pisemne;j -
aneksu podpisanego przez Wynajmujacego i Najemcg, pod rygorem niewaznosci.

3. Sprawy zwigzane z Umowg prowadzi¢ beda:

1) ze strony Wynajmujacego: [Imig¢ i nazwisko J; tel.: [...]; e-mail: ]...]
2) ze strony Najemcy : [Imie i nazwisko_|; tel.: [...]; e-mail: ]...]

4. Osoby wskazane w ust. 3 powyzej upowaznione sa do reprezentowania Stron w
biezacych kontaktach zwigzanych z realizacja Umowy, bez prawa dokonywania jej
zmian, w tym zaciggania zobowigzan finansowych.

5. Kazda ze Stron ma prawo dokona¢ zmiany reprezentujgcej jej osoby, wskazanej w ust.
3 powyzej, niezwlocznie powiadamiajgc o tym drugg Stron¢ na pismie. Powyzsza
zmiana nie stanowi zmiany Umowy.

6. Umowe sporzadzono w dwéch egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

Wynajmujacy Najemca

Zalaczniki:



